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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionistas de COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de COMUNIDAD ALTAMAR, S.A. (la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2025, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de

cambios en patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se

identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos
en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo la auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a la auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado
servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de
acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencidn sobre las Notas 2.3 y 2.4 de las cuentas anuales, que describe el cambio de
actividad econdmica realizado por la Sociedad a partir del 1 de octubre de 2024 y su incidencia en
términos comparativos de los ejercicios 2024 y 2025. Nuestra opinién no ha sido modificada en relacién
con esta cuestion.
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Aspectos mas relevantes de auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segtin nuestro juicio profesional, han sido
considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de la auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién
por separado sobre esos riesgos. Hemos determinado que no existen riesgos mas significativos
considerados en la auditoria que deban comunicarse en nuestro informe.

Otra informacion: informe de gestion

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2025, cuya
formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma parte integrante de las
cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la normativa reguladora
de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe
de gestion con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la realizacion de
la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia
durante la misma. Asimismo, nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si,
basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales,
estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtn lo descrito en el parrafo anterior, la informacidén que contiene
el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2025 y su contenido y
presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que expresen
la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del
control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la presentacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesas sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto estan

libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene
nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en Espafia siempre detecte
una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de

cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefio y aplicacion del procedimiento de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtengo evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcional una base a
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccion material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad.
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e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basindome en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que

& pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para continuar como
empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llame la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que exprese una
opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden
ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Avda. Alcalde José Ramirez Bethencourt, 6 - local A - 35003 Las Palmas de Gran Canaria 3
Tel./fax: 928 29 70 14-Movil; 6501578 11
E-mail: maramirez@marauditores.com-Web: www.marauditores.com




Inscrita en el Registro Mercantil de Las Palmas, tomo 1781, folio 188, inscripcion 19 de la seccion 9 hoja 35869 C.LF.: B-35883313

Miguel Angel B
Ramirez §

Auditores, S.L.P. NS

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida la
informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de cuentas anuales del
periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.

Las Palmas de Gran Canaria, a 23 de abril de 2026.

Miguel Angel Ramirez AUDITORES, S.L.P.
Sociedad inscrita en el R.O.A.C. n° S1738
AUDITORZ=S

INSTITUTO DE CENSORES JuRADOS
DE CUENTAS DE ESPANA

MIGUEL ANGEL RAMIREZ
AUDITORES S.L.P.

2026 Nam. 12/26/01062
SELLO CORPORATIVO: 96.00 EUR

Carmen Lidia Monje Rodriguez o de sudhora
Socia auditora inscrita en el R.0.A.C. n° 22.266 2o interacional
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) COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
BALANCE NORMAL DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

ACTIVO NOTA 028 2024
A} ACTIVO NO CORRIENTE 10.709.422,99 11.283.266,78
1. inmovitizado intangible & 355,08 1.331,70
5. Aplicaciones informaticas 355,09 133170
i, inmavilizado material 5 1045492361 11.046.704,41
1. Terrenos y construcciones 9.108.201,04 9.416.563,65
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 1.278.368,98 1.630.134,76
3, Inmovilizatio en curso y anticipos 68.353,59 0,00
V. Inversionas en empresas del grupo y asociadas a iargo plazo 106.741,77 157.118,99
1. Instrumentos de patrimonic 8b 14.342,93 14.342,93
2. Créditos a emprasas 92.398,84 142.776,06
V. inversiones financieras s largo plazo 0,00 0,00
3. Otros actives financieros 0,00 0,00
Vi, Activos por irnpussts diferido i0 147.402,52 £8.111,68
B] ACTIVO CORRIENTE 921.623,32 2.095.368,68
it Existencias g 1.553,89 108474
1, Comerciales 0,00 4,00
&, Anticipos 2 provesdores 1.553,89 1.086,74
i, Deudores comerciales y otras cugnlas a cobrar 52.774,70 38474775
1, Clientes por vantas y prestaciones de servicios 81.a 22,201,186 286.873,62
bj Clientes por ventas v prestac.servicios a corto piazo 22.201,16 486.873,62
3. Deudores varios 818 22.816,12 83.821,02
4. Personal 0,00 0,00
5. Activos por impuesto corriente 0,00 ¢,00
©. Otras crédites con las Administraciones Piblicas 7.757,42 24.053,11
V. Inversiones en énépresas del grupo vy asociades a corto plao 16.374,97 8.712,48
2. Créditos 2 empresas $.712,48 5.712,48
5. Otros activos financieros 10.662,498 ©,00
V. Inversiones financieras a corto plazo 500.00C,00 0,00
5. Qtros activos financieros 500.000,00 ©,00
Vii. Efectivo y otros activos liguidos equivalentes 350.918,76 1.883.823, ¢
1. Tesoreria 350.919,76 1.693.823,71
TOTAL ACTIVO (A+B) 11.631.046,31 13.388.63546

Las notas 1 & la 18 forman parte integrante de este Balance.
En Puerto Rico (Mogén), a 31 de marzo de 2026,

e e,
Fdo. Enrique Ojeda Landa  Fdo, Rafael Massieu Curbeio
Presidente Secretario no consejero
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Fdo. Servande Martinez del %‘aﬂo Fdo.

Consejero
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Consejera




COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
BALANCE NORMAL DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

PASIVO NOTA 2025 2024
A) PATRIMONIO NETO 7.997.214,14 $.188.219,55
A-1} Fondos propios 7.2 7.504.687,08 8.085.917,44
I. Capital 11159711 T 11159718
1. Capital escriturado ) 11159711 111597,11
1H. Reservas 9.438.589,56 9.438.584,66
1. Legaly estatutarias 2231843 22.318,49
2. Otras reservas 9.308.898,15 9.308.898,15
4, Reserva de capitalizacidn 107.372,02 107.372,02
V. (Acciones y participaciones en patrimonio propio} -180.813,0¢ ~180.813,00
V. Resuftados de ejercicios anteriores -1.235.381,79 0,00
Vil Resultacio del ejercizio -229.304,90  -1.283.456,33
A-3) Subvenciones, donaciones v legados recibidos 92.527,08 102.302,11
B) PASIVO NO CORRIENTE. 2.581,652,18 3.294.151,64
1L Beudas a largo plazo Baz2 258165216 3.294,151,64
1. Deydas con entidaties de crédito 2.452.166,51 3.092.702,18
2. Acreedores por arrendamiento financiero 74 107.349,38 179,313,189
3. Ctros pasivos financieros 22.136,27 22.136,27
€) PASIVO CORRIENTE 1.082.180,01 1.906.268,27
11, Deudas a carto plazo 736.173,47 655,558,69
1. Deudas con entidades de crédito 8a.2 629,864,67 520.243,57
2.Acreedores por arrendamiento financiera 7.1 70.968,68 103.578,01
3, Otros pasivos flnanciercs 35.340,12 31.737,11
1V, Deudas con empresas del grupo y asociadas 3 corto plazo 0,00 38.926,06
V. Acrecdores comerciales y otras cuentas a pagar 60.506,54 961.779,52
1. Proveedores o0 683,51
b} Proveedores a corto plazo 0,00 683,51
3, Acreedores vatios 5.875,96 259.556,14
4, Personal (remuneraciones pendientes de pago) 0,00 0,00
5. Pasivos por impuesto corriente -164,08 336.794,34
6. Otras deudas con fas Administracianes Pablicas 54.794,68 45.879,20
7. Anticipos de clientes ’ 0,00 318.866,33
Vi, Periodificaciones a corto plazo 255‘500,06 250.000,00
TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO {A48+4C) 11.631.046,31 13.388,63546

Las nolas 1 a la 18 forman parte integrante de este Balance.
En Puerto Rico (Mogén}, a 31 de marzo de 2026.

s T Lo ‘ . Vo[
S ———— ) -~ \“.~3~~f
Fdo. Enrique Ojeda Landa  Fdo. Rafael MaSSieu Curbelo  Fdo. Servando Martinaz de%osario

Presidente Secrefario no consejero ~ Consejero .~




COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

PERDIDAS Y GANANCIAS NOTA Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
1. Importe neto de Js cifra de negocios 7 3.016.500,00 7.351.823,21

4. Aprovisionamisntos 11 0,00 -916.815,95
$. Dtros ingresos de explotacidn 1 172.384,6% 264.800,03

6. Gastos de personal 11 -40.536,89 -2.126652,33
7. Otros gestos de explotacion -2.767.004,40 -4.262.003,67
& Amaortizacién del inmovilizado S5y& -554.091,39 -505.123,34
9. Imputacién de subvenciones inmovilizado no fro y otras 1 §.775,05 8.775,08
11. Deteroro y resultado por ensjenaciones det inmovilizada 10.895,70 €,00
13. Otros resultados 10,744,268 49.711,98
A} RESULTADO DE EXPLOTACION (142434845464 7484941041, 1+12433) «162.821,52 «234.686,82
14. Ingresos financieros 6,04391 40.372,15
b} Gtros ingresos financieros ‘ 6.043,91 40377,15

15. Gastos financieros -131.684,09 -183.257.08
B} RESULTADD FINANCIERO {14+1541641 7418419} ' 12 ~125.640,18 -142.878,53
€} RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {A+8] ~288.461,70 377.5686,75
20. impuestos sobre beneficios 10 59.156,80 -905.883.58
D) RESULTADO DEL EJERCICIO {C+20) ~228.304,90 ~1.283.456,33

Las notas 1 a Ja 18 lorman parte integranta de esta cusnta de Pérdidas y Ganancias.

En Puerto Hico (Mogan), a 31 de marzo de 2026,
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Fdo. Enrique Ojeda Landa  Fdo. Rafael Massieu Curbelo  Fdo. Servando Martinez del Rosario  Fdo.

Presidente Secretario no consejerc  Consejero Zimmearmann
Consejera




COMUNIDAD ALTAMAR, 5.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

A Estade normal de ingresos y gastos Ejercicio 2025 Ejercicio 2024
A RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS -228.304,90  -1.283.455,33
INGRESOS ¥ GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO-NETD ¢ 0
L Por valoracion de instrumentes financierps ¢ ]
H. Por coberturas de flujos de efective o 0
H1. Subvenciones, donaciones y legados recibidos ] 0
V. Por ganancias v pérdidas actuariales y otros ajustes ¢ 0
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para venta O 0
V1. Diferencias de conversion 0 4]
Vi, Efecto impositive ] 3
B} TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN PATRIMONIO NETO {1l 4VH) 8,775,05 9,775,605
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA OE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 0 g
Vi, Por valoracidn de instrumentos finsneieros 0 g
1X. Por coberturas de flujos de efectivo o g
X, Subvenciones, donaciones y legados recibidos 8,775,085 8.775,05
X1, Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para venta Q
XL, Diferencias de conversidn g
Xill. Efecta impositive o
C] TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS (VXX ] o
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDUS {A+84C) ~219.529,85 ~1.273,681,28

En Puerto Rico (Mogén}, a 31 de marzo de 2026.

Fdo. Enrique Ojeda Landa  Fdo, Rafasl Massiey Cutbela  Fdo. Servando Martifiez del Rosario
Presidente Secretarlo no corsgjere Consejero




8] Estodo total de cambios en of patrimonio neto

COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

. Nmkﬂc:':;:;; en Sevsitado Subvenciones
Mc:::f do | Feservas | patrimonic propio am‘;lu‘d? oo W ge donadionesy TOTAL
. amerores | \eadesrclbicos
A, SALDO, FINAL DEL ESERCICID 2023 131.587,11 ; 9.250.242.80 ~144.386,00 189.055.69 3 0,00 112.077,16 | 5.518.585,78
1. Ajustes por cambios de eriterio 2023 y anteriores
15, Ajustes por eerores 2023 v anteriores
B. SALDO AJUSTADD, IKICIO DEL EIERCICIO 2024 111.597,11 | 9.250,242,80 «144.386,00 189.055,69 2,00 12.077,16 | 3.518.586,76
L. Total ingresos y gastos reconacidas ~1.283.456,33 ~1.283.456,33
4. Operaciones ¢or socios o propietarios +36.422,00 “36.427,00
1. Aumentos de capital 0.00
L {-] Reducciones de capital ¢.00
3. Conversion de paswos financieros en patrimonio nato .00
4. {+) Distribution de dividendos 000
$. Dparationes con sciones o participaciones propias ~36.427,00 -36.827,00
6. Incramenty {reduccién) gatr.neta combinaridn NEROLIos Q00
7. Dtras operaciones con 50Cios o propietarias 6,00
1. Otras variaciones del pateimonio neto 1E8.346,86 0,00 ~183.055,69 “8.775,0% ~10.483,88
1. Movimiento de |3 reserva de revalorizacidn 0,00
2, Otras variaciones 188.346,86 ~188.055.69 537505 ~10483,88
C. SALDD, FINAL DEL BIERCICID 2024 11L597.11 | 5.438.568,66 ~180.843,00 | -1.283.458,33 102.302,11 102.302,13 | £.188.219,55
k. Ajustes por cambios de eriterio 2026
. Ajustes por errores 2024
D, SALDO AJUSTADO, INICIO DEL BJERCICIO 2025 111.587,11 | 3.438.586,66 ~180.813,00 | -1.283.456,33 192.302,12 818821955 3158711
I, Tatal ingresns v gastos reconotidos +£29.304 90 :228.304.50
11, Dperaciones con sotios ¢ progietarios sReis]
1. Aumentos de capital 0.00
2. {) Reduzciones de capital 1,00
3. Conversion de pasivos financieros en patrimonio neto o8
4 {}0istribucion de divid 800
5. Operaciones pon © partich % prop 8,00
6. incremento fredutcitn) patr.neto combinacin negocios .00
7. Otras aperacianes con $00ics o propietarios ' 00
16, Otras variaciones del patrimonic neto .00 1.283.456,33 -1.235.381,79 8.77%,85 3829949
1. Movimiento de la reserva de ravalorizacién .00
3. Owras variaciones 128345633 «1.835.381,09 HTIE0S ~10.683,88
E. SALDC, FINAL DEL EIERCICIO 2026 111.597,11 | 9.438.589,68 ~180.813,00 ~225.304,90 ~1.235.381,79 S2.527,08 | 7.997.214,14

En Puerto Rico (Mogén), a 31 de marzo de 2026.

. -

W?do. Enrique Ojeda Landa  Fdo, Rafael Massieu Curbelo
Secretaric no consejero

Presidente
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Fdo. Servando Martifiez del Rosaric
Consejero

Consejera




COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO NORMAL DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

A) FLUIDS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

1. Resuitado del gjercicio antes de impuestos -288.461,70 -377.566,75
2. Ajustes del resultade 653.060,82 738.228,22
a) Amortizacién de! inmovifizado (+) 554.091,39 €05.123,34
) tmputacién de subvenciones {-} -9,775,08 8,775,058
o) Resuitado por bajas y enajenaciones de! inmovilizadof(-) -10.895,70 0,00
g} ingresos financleros {-} -6.043,91 ~40,377,15
) Gastos financieros {+) 131.684,09 183.257,08
3. Cambios en el capitéi corriante -B64.086,05 130.043,85
a} Existencias [+/-} 469,15 45,286,28
b} Deudores y otras cuentas para cobrar {+/- 341.873,08 708.662,60
¢} Otros activos corriantes [+/-) 549,588 55 100.000,00
o) Acreedores y ofras cuentas para pagar {(+/-) -842.116,18 -979.969,74
&) Otros pasivos correntes {+/-} 86,114,728 256.054,71
4. Ctros flujos de efectivo de Jas actividades de explatacion -125.640,18 -142.879,93
a) Pagos de intereses {-] . -131.684,09 ~183.257,08
¢} Cobros de intereses {+} 6.043,91 40.377,15
5. Flujos de efectiva de Jas actividades de explotacitn (1+ 2 + 3 + 4) -719,327,11 347.825,39
B} FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagos por inversiones [} -786.665,32 -2.780.4581,61
8) Empresas del grupo y asociadas 0,60 0,00
b} tnmovilizade Intangible -1.644,55 -2.098,76
¢} Inmovifizado material ~213.711,29  -2.672.606,11
e) Otros activos financieros -71.309,48 -105.746,74
7. Cobros por desinversiones {+) $#27.313,42 1.306.611,62
a) Empresas del grupo y asociadas 50.377.22 48.646,98
b} Inmoviizado intangible 10.013,56 2.098,76
¢} Inmovilizado material 754.904,00 603.943,96
2} Otros activos financieros 12.018,64 651.921,92
8. Flujos da efectivo de las actividades de inversién (6 + 7} 40.648,10 -1.473.839,99
€) FLUSOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9, Cobros v pagoes por instrumentos de patrdmanio B 48.074,54 -37.135,83
) Emisidn de instrumentos de patrimonio {4} 0,00 378.111,38
b} Amortizacidn de Instrumentos de patrimonia (+} 48.074,54 ~378,820,21
¢) Enajenacidn de instrumentos de patrimonio {4} 0,60 «36.427,00
@) Subvenciones, donaclones y legados recibidos (+) 0,00 0,00
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COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO NORMAL DEL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

Ejercicio 2025 Ejercicio 2024

10, Cobros y pagos por Instrumentos de pasive financiero ~712.489,48  2.376.178,42
a} Emisién ~10.513,19 - 3.000.000,00

2. Deudas con entidades de crédito [+} -10.513,19  3.000.000,00

5. Otras deudas (+) 0,00 0,00

b} Devolucion y amortizacion de ~701.986,29 -623.821,58

2. Deudas con entidades de crédito {-} -630.022,48 ~520.243,57

3. Deudas con empresas del grupo v asociadas {~} 0,00 0,00

5. Otras deudas {-] ~71.963,81  -103.578,01

s 2 Hujosv de efectivo de las actividades de financiacién {8+10+11) -664.424,94  2.339.042,58
E} AUMENTO/DISMINUCIGN NETA DELEFECT. OEQUIV. [+ 8+ 12+ 0] -1.342.903,95  1.213.027,89
Efectivo o equivalentes 3) comienzo del ejarcicio 1.693.823,71 480.795,72
Efectivo o equivalentes 3l final del ejercicio 350.919,76 1.693.823,71

En Puerto Rico (Mogan), a 31 de marzo de 2026,

Ve

o —

s \

Fdo. Enrique Ojeda Landa  Fdo. Rafas! Massieu Curbeio
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COMUNIDAD ALTAMAR, S.A,
Memoria Normal del ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2025

1. Actividad de la empresa

¢ COMUNIDAD ALTAMAR, S.A. se constituyé en Las Palmas de Gran Canaria el dia
20 de diciembre de 1995, en la notarfa de Don Juan Alfonso Cabello Cascajo, bajo
la figura de socledad anénima.

* Su domicilio social se encuentra establecido en la Avenida de La Cornisa, Parcela
309, en el término municipal de Mogén, en la isla de Gran Canaria.

» Constituye su objeto social la explotacion con fines turisticos de hoteles, villas y
apartamentos, conformados en unidades alojativas de un mismo edificic, ¢ partes
independientes de un edificio 0 conjunto de edificios, con todo cuanto le sea
accesorio o complementario, tales como el servicio de restaurante, cafeteria, bares,
minitiendas, minimercados, servicio de limpieza, cambio de divisas y alguiler de
vehiculos sin conductor.

e Hasta el 30/9/2024 la sociedad venia desarrollando la actividad econdmica de
explotacion extrahotelera, sin embargo a partir del 1/1/2024 la sociedad desarrolla ia
actividad de arrendamiento del complejo (ver nota 2.3).

¢ Seleaplica la Ley de Sociedades de Capital, cuyo texto refundido se aprobd por Real
Decreto Legislativo 172010, de 2 de julio.

* La Sociedad participa en otras entidades con las que se establece una relacién de
asociadas (ver de acuerdo con los requisitos establecidos en el Art. 42 del Cédige de
Comercio y en las Normas 13% y 152 de |a Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007
por el que se aprobd el Plan General de Contabilidad.

»  La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacion ce
los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan
General Contable tal y come figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion.

2. Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel.

*  Las Cuentas Anuales del ejercicio 2025 adjuntas han sido formuladas por el Consejo
de Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2025 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracion
recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de
Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y
muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados
de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en el estado de flujos
de efectivo.

¢ No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se
hayan aplicado disposiciones legales en materia contable.



COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.

Memoria Normal del ejercicio terminado el 31 de Diciembre de 2025

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Acclonistas, estimandose que seran aprobadas sin modificacién alguna.

2.2. Principios contables no obligatorios aplicados.

Se han aplicado los principios contables obligatorios.

2.3. Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre.,

En el ejercicio 2024 |a sociedad firmé contrato de cesién en arrendamiento del
complejo de Comunidad Altamar de forma que, hasta el 30/9/2024 la sociedad
mantuvo su actividad de explotacion hotelera y a partir del 1/10/24 el complejo esta
completamente cedido en régimen de alquiler a SERVATUR, S.A.

En dicha contrato se establece ademés la subrogacién del personal que se
encontraba de alta en el momento de Iz cesién.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ning(n tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente,

En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones
realizadas por la Direccién de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gaslos y compromisos que figuran registrados en ella.
Basicamente, eslas estimaciones se refieren a:

o Vida dtil de los activos materiales e intangibles (Nota 4)

o Las estimaciones realizadas para la determinacién de los compromisos
de pagos futuros (Nota 4).

o Laprobabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados
o contingentes (Nota 4).

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la
mejor informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales
sobre los hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que
obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria
de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.4. Comparacion de la informacion.

2

+ Las cuentas anuales presentan a efectos comparativas, con cada una de las
partidas del balance de situacién, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademas de las
cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior.

No obstante, a efectos comparativo hay que tener en cuenta que las cifras
correspondientes al ejercicio 2025 corresponden completamente a la actividad de
arrendamiento del complejo, mientras que las cifras comparativas del ejercicio
anterior contienen nueve meses de actividad de explotacién extrahotslera.

La Sociedad esté obligada a auditar las cuentas anuales de los sjercicios 2025 y 2024,

2.5. Agrupacién de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacién
en el balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en e}
patrimonio neto o en el estado de flujos de efectivo.
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2.6. Elementos recogidos en varias partidas.

¢ No se presentan elementos patrimoniales regisirados en dos 0 mas partidas del
‘balance.

2.7. Cambios en criterios contables.

Durante el ejercicio 2025 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el gjercicio anterior.

2.8. Correccion de errores.

Las cuentas anuales del sjercicio 2025 incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio por importe de -48.074,54 euros, que proviene de la
regularizacion de la amortizacion de ejercicios anteriores.

2.9, Importancia Relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u ofros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco
Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa
en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2025.

3. Aplicacion de resultados

La propuesta de aplicacion del resultado por parte de los administradores es Ia siguiente:

Base de reparto Ejercicio 2025
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias -229.304,90
Total -229.304,80
Aplicacion Ejercicio 2025
A resultados negativos de ejercicios anteriores -229.304,80
Total h -229.304,80

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

Asimismo se propone la reclasificacién a Reservas Voluntarias ¢e las Reservas para
Inversiones en Canarias dotadas en los ejercicios 2005, 2008 y 2009, por los importes
550.000 euros, 225.000 euros y 200.000 euras respectivamente. Habiendo transcurrido el
plazo legalmente establecide de mantenimiento de dichas reservas sin que se haya
producido incumplimiento algurio de los requisitos exigidos por la normativa fributaria,
dichas partidas han perdido su cardcter de indisponible.

4. Normas de registro y valoracién

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora ir;%cialmente por su coste, ya sea éstg el precio ‘de
adquisicién o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible ?chuxndo
mediante combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion,



COMUNIDAD ALTAMAR, S.A.
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste,
menos la amortizacién acumulada y, en su caso, &l importe acumulado de las correcciones
por delerioro registradas.,

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida ¢
indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida (til definida se amortizan sistematicaments en
funcién de la vida Otil estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y
periodos de amortizacion aplicados son revisados en cada clerre de ejercicio y, si procede,
ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del sjercicio, se evalia la existencia de
indicios de deterioro, en cuyo casa se estiman los importes recuperables, efectudndose
las correcciones valorativas que procedan, tal y como se establece en el apartado H de
este epigrafe.

No existe ningln inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.

La amortizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su
vida 0til estimada, en funcién de los siguientes afios de vida Util:

Descripeion Afios % Anual
Desarrolio 5 20
Patentes, ficencias, marcas y similares 10 10
Aplicaciones informaticas 3 33

La Sociedad Incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de
tiempo superior a un afio para estar en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos
financieros relacionados con Ia financiacién especifica o genérica, directamente atribuible
a la adquisicién, construceién o produccién. :

a) Investigacion y desarrollo

La Sociedad registra los gastos de investigacién como gastos del ejercicio en
que se realizan,

Los gastos de investigacién se amortizan linealmente desde la fecha de
activacion y los gastos de desarrollo se amortizan linealmente desds la techa de
terminacion de los proyecios.

Los gastos de investigacién y desarrolio activados son aquellos que cumplen las
siguientes condiciones;

- Estar especificamente individualizados por proyectos y su coste
claramente establecido para que pueda ser distribuido en el tiempo.

-  Tener motivos fundados del éxito técnico y de la rentabilidad econdmico-
comerclal del proyecto o proyectos de que se trate.

Aquellos proyectos en el caso en que existan dudas razonables sobre el éxito
técnico o la rentabilidad econdmico-comercial del proyecto, los importes
registrados en el activo se imputan directamente a pérdidas del ejercicio,

Los proyectos se valoran al precio de adquisicién o produccién, amortizandose
desde su conclusién en un plazo méaximo de cinco afos.

No hay ninglin proyecto que se haya considerado sin éxita o sin rentabilidad,

b} Concesiones

Los costes incurridos para obtener la concesién se amortizan linealmente en el
periodo de afios de concesién. Si se dieran las circunstancias de incumplimiento
de condiciones que hicieran perder los derechos derivados de esta concesion, el
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valor contabilizado para la misma se sanearia en su totalidad al objelo de anular
su valor neto contable,

¢) Patentes, licencias, marcas y similares

Las patentes se pueden utilizar durante un periodo de 10 afios, por lo que se
amortizan lineaimente en dicho periodo.

Este periodo Inicial se puede renovar & la eleccion de la Sociedad sin ningan tipo
de coste, siempre que se cumplan las condiciones de la licencia, por lo que se
estima que tienen una vida Util indefinida y no se amortizan.

d) Propiedad Industrial

Se contabilizan en este concepto, los gastos de desarrolio capitalizados cuando
se ha obtenido la correspondiente patente, incluido el coste de registro y
formalizacion de la propiedad industrial. Son objeto de amortizacion y correccion
valorativa por deterioro.

e) Fondo de Comercio

Su valor se ha puesto de manifiesto como consecuencia de una adquisicién
onerosa en el contexto de una combinacion de negocios.

El importe del fondo de comercio es el exceso del coste de la combinacion de
negocios sobre el correspondiente valor razonable de los activos identificables
adquiridos menos el de los pasivos asumidos.

Excepcionalmente, el fondo de comercio existente en la fecha de transicién ai
Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007 se
encuentra registrado por su valor neto contable al 1 de enero de 2008, es decir,
por el coste menos la amortizacion acumulada y el deterioro que estaban
registrados en dicha fecha, de acuerdo con las normas contables vigentes
anteriormente.

El fondo de comercio no es objeto de amortizacién. Las unidades generadoras
de efectivo o grupos de unidades generadoras de efectivo a las que se haya
asignado ¢l fondo de comercio se someten, al menos anualmente, a la
comprobacion del deterioro del valor, procediéndose, en su caso, al registro de
la correccion valorativa por deterioro.

Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comergio
no son objeto de reversién en los ejercicios posteriores.

f} Aplicaciones informaticas

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion, incluyéndose en este
epigrafe los gastos de desarrolio de las paginas web. La vida (til de estos
elementos se estima en 3 afios.

Los gastos del personal propio que ha trabajado en el desarrollo de las
aplicaciones informéticas se inciuyen como mayor coste de las mismas, con
abono al epigrafe “Trabajos realizados por la empresa para su active” de la
cuenta de pérdidas y ganancias,
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Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida til y los costes
de mantenimiento son cargados en la cuenta de pérdidas y ganancias en el
ejercicio en que se producen,

) Derechos de traspaso
- Corresponden a los importes satisfechos por el derecho/cesion de uso. Ei

reconacimiento inicial corresponde a su precio de adquisicion y se amortizan en
el periodo estimado en el cual contribuirén a la obtencién de ingresos, excepto
que fa duracién del contrato sea inferior en cuyo caso se amortizan en dicho
periodo,

h) Deterioro de valor de inmovilizado intangible

Al cierre del ejercicio siempre que existan indicios de pérdidas de valor, la
Sociedad revisa los importes en libros de sus activos intangibles para determinar
sl existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro
de valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula
con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de valor {si la
hubiera). En caso de que el activo no genere fiujos de efectivo por si mismo que
sean independientes de ofros activos, la Sociedad calculard el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece &l activo.

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el
coste de venta y el valor en uso.

Para estimar el valor en uso, la Socledad prepara las previsiones de flujos de
caja fuluros antes de impuestos a partir de los presupusestos més recientes
aprobados por los Administradores. Estos presupuestos incorporan las mejores
estimaciones disponibles de ingresos y gastos de las unidades generadoras de
efectivo utilizando la experiencia del pasado y las expeciativas futuras.

Al evaluar el valor de uso, los futuros flujos de efectivos estimados se descuentan
a su valor actual utilizando un tipo de interés de mercado sin riesgo, ajustados
por los riesgos especificos del activo que no se han tenido en cuenta al estimar
los fuluros flujos de efectivo.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora
de efectivo) es inferior a su importe en libros, el importe en libros del activo
(unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Para ello
se reconoce el importe de la pérdida por deteriaro de valor como gasto y se
distribuye entre los activos que forman la unidad, reduciendo en primer lugar el
fondo de comercic, si existiera, y, a continuacién, el resto de los activos de la
unidad prorrateados en funci6n de su importe en libros.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en
libros del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a ia estimacion
revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en fibros
incrementado no supere el imparte en libros que se habria determinado de no
haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para 8l activo (unidad
generada de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoge una
reversion de una pérdida por deterloro de valor como ingreso.

En el ejercicio 2024 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro del
inmovilizado intangible,

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicitn o a su coste de producel6n que incluye, ademas
det importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja‘en el pracio,
todos los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzean hasta su
puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacién y derribo, transporte,

]
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seguros, instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del
inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar
en condiciones de uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con
la financiacién especifica 0 genérica, directamente atribuible a la adquisicién,
construccion o producceién. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material,
la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del
desmantelamiento o refiro y otras asociadas al activo, tales como costes de
rehabilitacién, cuando estas obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

No es aplicable la activacién de grandes reparaciones y costes de retiro y
rehabilitacion,

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion para
sus bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la
cobertura de tales obligaciones de futuro.

Los Administradores de la Sociedad consideran que el valor contable de los activos
no supera el valor recuperable de los mismos.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste

como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor
en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos
efectuados por la Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan.
Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad
productiva o a un alargamiento de la vida Util de los bienes, son incorporados al activo
como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso se
cargan por el importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge
los trabajos realizados por la Sociedad para sf misma.

Los costes relacionados con grandes reparaciones de los elementos del inmovilizado
material se reconocen como sustitucion en el momento en que se incurren y se
amortizan durante el periodo que medie hasta la siguiente reparacién, dando de baja

cuglquier importe asociado a la reparacidn que pudiera permanecer en el valor
contable del citado inmovilizado,

En los arrendamientos operativos se contabiliza el activo de acuerdo con su
naturaleza, y un pasivo financiero por el mismo importe, que es el menor entre el valor
razonable del activo arrendado y el valor actual al iniclo del arrendamiento de los
pagos minimos acordados.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el
momento en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma
lineal durante su vida (il estimada estimando un valor residual nulo, en funcidn de
los siguientes afios de vida itil:
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Dascripcidn Afos % Anual
Construcciones 50 2
Instalaciones Técnicas 8 12
Maquinaria 10 10
Utilaje 68 . 15
Otras instalaciones ' ' 10 10
Maobiliario ‘ 10 10
Equipos Proceses de informacion 4. 25

La Sociedad evalia al menos al clerre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas
por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable
de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier
indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance
de la eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos
de efectivo que sean independientes de atros activas o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos log
castes de venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en
funcién de los flujos de efectivo futuros esperados que se derivarén de la utiizacién
del activo, las expectativas sobre posibles variaciones en sl importe o distribucién
temporal de los flujos, el valor temporal del dinero, el precic a satisfacer por sopaortar
la incertidumbre relacionada con el activo y otros factores que los participes del
mercado considerarian en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados
con el activo,

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta
de pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe
recuperable.

Una vez reconacida la correccion valorativa por deterioro a su reversion, se ajustan
las amartizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especflicas de los activos se pone
de manifiesto una pérdida de carécter irreversible, ésta se reconoce directamente en
perdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y gananclas.

4.3. Inversiones Inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquelios activos no corrientes
que sean inmuebles y que posee para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar
de para su uso en la produccién o suministros de bienes o servicios, o bien para fines
administrativos, o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del
inmovilizado materlal para los terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

o Los solares sin edificar se valoran por su precio de adquisicién mas los
gastos de acondicionamiento, como clerres, movimiento de tierras,
obras de saneamiento y drenaje, los de derribo de construcciones
cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los
gastos de inspeccion y levantamiento de planes cuando se efectGan con
carécier previo a su adquisicién, asf coma, la estimacién inicial del valor
actual de las. obligaciones presentes derivadas de los costes de
rehabllitacidn del solar.
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o Las construcciones se valoran por su precio de adquisicién o coste de
produccion incluidas aquellas instalaciones y elementos que tienen
cardcter de permanencia, por las tasas inherentes a la construccion y
los honorarios facultativos de proyecto y direccion de obra.

4.4, Arrendamientos.

* Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de
las condiciones de los mismos se decuzca que se transfieren al arrendatario
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo objeto

del contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos
operativos.

La normativa vigente establece que el coste de los bienes arrendados se contabilizara
en el balance de situacion segin la naturaleza del bien objeto del contrato v,
simultdneamente, un pasivo por el mismo importe. Este importe seré el menor entre
el valor razonable del bien arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de
las cantidades minimas acordadas, incluida la opcién de compra, cuando no existan
dudas razonables sobre su ejercicio. No se incluirdn en su calcule las cuctas de

cardcter contingente, el coste de los servicios y los impuestos repercutibles por el
arrendador.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios

similares a los aplicados al conjunto de los activos materiales, atendiendo a su
naturaleza.

Los contratos de arrendamiento financiere han sido incorporados directamente como
activo de la Sociedad y se hace figurar en el pasivo la deuda existente con el acreedor.
Los intereses se incorporan directamente como gastos a medida que se van
liquidando las cuotas correspondientes.

4.5. Permutas.

En las permutas de caracter comercial, se valora el inmovilizado material recibido por el
valor razonable del activo entregado mds las contrapartidas monetarias que se han
entregado a cambio salvo que se tenga una evidencia mas clara del valor razonable del
activo recibido v con el limite de este Gitimo.

»  Se ha considerado una permuta de cardcter comercial cuando:

<« El riesgo, calendario e importe de los flujos de efectivo del inmovilizado recibido
difiere de la configuracion de los flujos de efectivo del activo entregado; o

- Elvalor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades
de la Sociedad afectadas por la permuta se ve modificado como consecuencia
de la permuta.

¢  Cuando la permuta no tenga cardcter comercial o cuando no pueda obtenerse una
estimacion fiable del valor razonable de los elementos que intervienen en la
operacion, el inmovilizado material recibido se valara por &l valor contable del bien
entregado mds, en su caso, las contrapartidas monetarias que se hubieran entregado
a cambio, con el limite, cuando esté disponible, del valor razonable del inmovilizado
recibido si éste fuera menor.

4.8. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aguellos contratos
que dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simulténeamente, a un pasivo
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financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Por tanto, la presente norma
resulta de aplicacion a los siguientes instrumentos financieros:

a) Activos financieros:
- Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
~ Creditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

~ Creéditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

~ Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés;

- [Instrumentos de pafrimonic de otras empresas adquiridos: acciones,
participaciones en instituciones de inversién colectiva y otros instrumentos de
patrimonio;

- Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Qtros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos
y créditos al personal, fianzas y depésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio proplo.

b) Pasivos financieros:
~ Débitos por operaciones comerciales: proveedorss y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito:
- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros,
opciones, permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales, ¥

~ Ofros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los présiamos y
créditos financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de
cradito incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y
depasitos recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

¢} Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas.

4.6.1. Inversiones financieras a large plazo

» Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, corréspondiendo
al efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, mas los
intereses devengados no cobrados en el caso delos préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra
las correspondientes provisiones por la diferencia existente entre el importe a
recuperar de las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran
registradas.

* Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de
deuda, con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién
y capacidad de conservar hasla su vencimiento. Se contabilizan a su coste
amortizado.

10
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Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios

en la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo

si:

§ con ellc se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable entre
-activos y pasivos financieros o

§ elrendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos,
se gestiona y evalla segln el criterio de valor razonable, de acuerdo con le
estrategia documentada de inversidn o de gestién del riesgo de la Sociedad.

También se clasifican en esta categoria los activos v pasivos financieros con derivados
implicitos, que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han
sido designados como tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el
componente del derivado con fiabilidad en la fecha adquisicién o en una fecha
posterior, Los actives y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta
de pérdidas y ganancias se valoran siguiendo los criterios establecidos para los activos
y pasivos financieros mantenidos para negociar.

La Sociedad no reclasifica ningln activo o pasive financiero de o a esta categoria
mientras esté reconocido en el balance de situacién, salvo cuando proceda calificar el
activo como inversién en empresas del grupo, asaciadas o multigrupo.

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de las inversiones que no entran
dentro de las cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi a su {otalidad
a las inversiones financieras en capital, con una inversién inferior al 20%. Estas
inversiones figuran en el balance de situacion adjunto por su valor razonable cuando
es posible determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades
no cotizadas, normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera
fiable por lo que, cuando se da esia circunstancia, se valoran por su coste de
adquisicion o por un importe inferior si existe evidencia de su deterioro,

intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los
ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En fa valoracidn inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no
vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el
érganc competente en el momento de la adquisicién.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran 0 e han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el
¢aso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general
si se han transmitido Jos riesgos de insolvencia y mora.

"
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+ Cuando el activo financiero se da de baja la diterencia entre la contraprestacion
recibida neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo,
mas cualquier importe acumulado que se haya reconocido directamente en el
patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo,
que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se producs.

*  Porel contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de
activos financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad.

4.6.2, Efectivo y otros medios liquidos equivalentes

» Bajo este eplgrafe del balance de situacién adjunto se registra e! efectivo en caja y
bancos, depdsitos a la vista y otras inversionas a corto plazo con vencimiento inferlor
afres meses de alta liquidez que son rapidamente realizables en caja y que no fienen
rigsgo de cambios en su valor.

4.6.3. Pasivos financieros

« Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe
recibido, neto de costes incurridos en la transaccion. Los gastos financieros, incluidas
las primas pagaderas en la liquidacién o el reembolsc y los costes de transaccidn, se
contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo
utilizando el método del interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se aflade
al importe en libros del instrumento en la medida en que no se liquidan en el perfodo
en que se producen.

» Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al coste amortizado utifizande el método de la tasa de interés efectivo.

Fianzas entregadas

* Los depésitos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se
valoran por el importe efectivamente satistecho, que no difiere significativamente de
su valor razonable,

Valor razonable

» El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un active o
liquidado un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen
una transaccién en condiciones de independencia mutua.

» Con caracter general, en la valoracion de instrumentos financieras valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado,
constituyendo el precio cotizada en un mercado activo la mejor referencia de dicho
valor razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un
mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacién de
modelos y técnicas de valoracion. '

* Seasume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales
se aproxima a su valor razonable,

4.8.4. Instrumentos financieros derivados y contabilizacién de coberturas

¢ La Sociedad estd expuesta a las fluctuaciones que se produzcan en los tipos de
cambio de los diferentes paises donde opera. Con objeto de mitigar este riesgo, se
sigue la practica de formalizar, sobre la base de sus previsiones y presupuestos,

12
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contratos de cobertura de riesgo en la variacion del tipo de cambio cuando las
perspectivas de evolucion del mercado asi lo aconsejan.

Del mismo modo, mantiene una exposicién al tipo de cambio por las variaciones
potenciales que se puedan producir en ias diferentes divisas en que mantiene la deuda
con entidades financieras, por lo que realiza coberturas de este tipo de operaciones
cuando las perspectivas de evolucién del mercado asi lo aconsejan.

Por otro lado, se encuentra expuesta a las variaciones en las curvas de tipo de interés
&l mantener toda su deuda con entidades financieras a interés variable. En este sentido
la Sociedad formaliza contratos de cobertura de riesgo de tipos de interés,
basicamente a través de contratos con estructuras que aseguran tipos de interés
maximos.

Al cierre del ejercicio se han valorado los contratos en vigor comparando, para cada
contrato individualmente considerado, el precio pactado con la cotizacién de cada
divisa y, en su caso, con el tipo de interés de referencia a la fecha de cierre,
reconociéndose los cambios de valor de los mismos en la cuenta de resultados.

4.6.5. Instrumentos financieros compuestos

La emisitn de bonos canjeables realizada por la Sociedad cumple con los requisitos
necesarios establecidos por el Plan General de Contabilidad para ser considerados
como pasives financieros. Por este motive, del importe neto recibido desde la emisién
de los bonos se ha diferenciado el importe correspondiente al elemento de pasivo del
componente de patrimonio neto, que representa el valor razonable de la opcion
incorporada de este instrumento.

4.6.6. Inversicnes en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

»

Las inversiones en empresas del grupo, multigrupe y asociadas, se valoran
iniciaimente por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de transaccién.

Al menos al cierre de! ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro
de valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas
y ganancias.

La correccidn por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que
el valor en libros de una inversién no serd recuperable. Se entiende por valor
recuperabie, el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien
mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de
dividendos realizados por la empresz participada y de la enajenacion o baja en cuentas
de la inversién misma, bien mediante la estimacion de su participacién en los flujos de
efectivo que se espera que sean generados por la empresa participada. Salve mejor
evidencia del importe recuperable, se tomard en consideracién el patrimonio. neta de
la Entidad participada corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de Ja
valoragion,

Los pasivos financleros vy los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econémico. Un instrumento de patrimonio gs un contrato gue representa una
participacion residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

13
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4.7. Coberturas contables.

» En las coberturas del valor razonable, los cambios de valor del instrumento de
cobertura y de la partida cubierta atribuibles al riesgo cubierto se recanocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

» La parte de la ganancia o la pérdida del instrumento de cobertura de los flujos de
efectivo, se reconoce transiloriamente en el patrimonio neto, imputéndose a la cuenta
de pérdidas y ganancias en el ejercicio o ejercicios en los que la operacién cubieria
prevista afecte al resultado salvo que Ia cobertura corresponda a una transaccion
prevista que termine en el reconocimiento de un activo o pasive no financiero, en cuyo
caso los importe registrados en el patrimonio neto se incluyen en el coste del activo o
pasivo cuando es adquirido o asumide,

» Las operaciones de cobertura de inversiones netas en negocios en el extranjero en
sociedades dependientes, multigrupo y asociadas, se tratan como coberturas de valor
razonable por el components de tipo de cambio.

4.8. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccion. El precio de adquisician es el
importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados
al nominal de los débitos més los gastos adicionales para que las existencias se
encuentren ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros v otros atribuibles a
la adquisicién. En cuanto al coste de produccién, las existencias se valoran afadiendo al
coste de adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes
directamente imputables al producto y fa parle que razonablemente corresponde los
costes indirectamente imputables a los productos.

« Elmétodo FIFO es el adoptado por la empresa por considerario el mas adecuado para
su gestion,

+ Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicién o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

= En cuanto a las existencias que necesitan un periodo superior al afio para ser
vendidas, se incorporan los gastos financieros en los términos previstos en la norma
sobre inmovilizado material.

*» Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran
por su coste.

» La valoracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se
reduce a su posible valor de realizacién,

» Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién
0 a su coste de produccién, se efecttian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

» Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccién es objeto de reversién reconociéndolo como
un Ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. ’

4.9. Transacciones en moneda extranjera.

» Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en fa moneda funcional
. de la Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaceion.
Durante el ejercicio, las diferencias que se producen enire el tipe de cambio
contabilizado y el que se encuentra en vigor a la facha de cobro o de pago se registran
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como resultados financieros en la cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado
en el gjercicio la moneda funcional que es el euro.

Asimismo, al 31 de diciembre de cada afo, se realiza al tipo de cambio de cierre la
conversion de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las

diferencias de valoracién producidas se registran como resultados financieros en la
cuenta de resultados.

4.10. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente se determina aplicando
el tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido
en elimporte de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y
que derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base
fiscal, Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de
gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de ias
bases imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por
deducciones fiscales generadas y no aplicadas.

Se reconoce el correspondiente pasive por impuestos diferidos para todas las
diferencias temporarias imponibles, salvo que ia diferencia temporaria se derive del
reconocimiento inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial en una
transaccidn que no es una combinacién de negocios de otros activos y pasivos en una

operacién gque, en el momento de su realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni
contable.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias
temporarias deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable
que la Sociedad va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que
poder hacerlos efectivos y no procedan del reconocimiento inicial de otros activos y
pasivos en una operacion que no sea una combinacion de negocios y que ne afecta
ni al resullado fiscal ni al resultado contable, El resto de los activos por impuestos
diferidos (bases imponibles negativas y deducciones pendientes de compensar)
solamente se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad

vaya a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
electivos.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados
{tanto activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes,
efectuandose las oportunas correcciones a las mismos, de acuerdo con los resuitados
de los anélisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacion de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su casg, por
el reconocimiento e imputaciéon a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacion de
aguellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica de
subvencién.
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4.11. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con
independencia del momento en que se produce la corriente monetaria ¢ financiera
derivada de eflos.

No obstante, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha
de clerre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razanable de
la contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto
pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asl como los interases incorporadas al
nominal de los créditos, se registran como una minoracién de los mismos. No obstante,
la Socledad incluye los Intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior & un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando
el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es
probable que se van a cumplir las condiciones gue determinan su concesion como una
reducci6n de los ingresos por ventas.

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4.12. Provisiones y contingencias.

®

Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios
patrimoniales para la Socledad cuyo importe y momento de cancelacion son
indeterminados se registran en el balance de situacion como provisiones por el vaior
actual del importe méds probable que se estima que la Socledad tendra que
desembolsar para cancelar la obligacion.

La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no
supone una minoracién del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimisnis en el
activo de la Sociedad de! correspondiente derecho de cobro, slempre gue no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, registrdndose dicho activo por un
importe no superior de la obligacién registrada contablemente.

4.13. Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

Para el caso de las retribuciones por prestacién definida las contribuciones a realizar
dan lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al clerre del
ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

El importe que se reconoce come provision por retribuciones al personal a largo plazo
es la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor
razonable de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se
liquidardn las obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a Indemnizar
a sus empleados cuando cesan en sus Sarvicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo
y dado que no reciben indemnizacionss aquellos empleados que se jubllan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen; se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.
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- Inmovilizado material

» El movimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

SALDO

SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 ADICIONES RECLASIFICACION RETIROS AL 3141224
Construcciones 11.345.818,80 1.733.72%,38 0,00 13.078.53¢,98
Maquinaria 1.332,761,88 3.338,16 0,0¢ 1.336.100,04
Otras instalaciones 694.855,25 0,00 0,00  694.85525
Mobiliario 1.983.396,02  156.335,15 000 2.148.731,17
Equipos informaticos 75.971.52 1.257.23 0.00 77.228,75
Elementos de transporte 36.856,71 0,00 0,00 36.856,71
Ctro Inmovilizado . 486.752.52  174.010,28 0,00 B60.762,75
inmoviiizado en curso y anticipes 0.00 0.00 0,00 0.00
Total 15.968.412,50 2.088.662,15 0,00 0,00 18,035.074,65
SALDO SALDG
CONCEPTO AL 01/01/25 ADICIONES RECLASIFICACION BAJAS AL 31/1225

Conslrucciones 13.079.539,98 0,00 0,00 -5.806,85 13.073.645.43
Maguinara 1.336.100,04 0,00 0,00 000 1.336.100.04
COtras Instalaciones 694.855,25 0,00 0,00 0.0¢ 894.855,25
Mot;iiiaria 214873147 3082 000 1086745 2.138.794,04
Equipos informéticos F7.228.75 0,00 0,00 0.00 77.228,75
Elementos de transporte 36.856,71 0.00 0,00 0,00 36,856,714
Otro Inmovilizado 680.762,75 0.00 -62.807.96 -148.732,33  451.122.46
Inmovilizado en curso y anticipos 0,00 5.34563 +62.907 96 0,00 68,353,589
’ ' Total 1803507465  5.37595 0,00 17.876.954,27

~163.596,33

» Centro de transformacién Endesa: se ha procedido a reclasificar a “instalacionss en
curso” el coste del centro de transformacion que esta llevando a cabo Endesa desde ol
ejercicio 2024 debido a que a la formulacién de estas cuentas ain no han finalizado los
trabajos. La inversién realizada en el ejercicio 2025 asciende a 3.345,63 euros a la que
hay que ahadir la realizada en el 2024 por importe de 62.907,98 euros.

¢ Las bajas registradas por importe total de 93.583,91 euros corresponden principalmente
la venita de toda Ia lenceria de los apartamentos a la sociedad arrendataria SERVATUR
en este ejercicio 2025. Esta transmisién ha supuesto el reconocimiento en la cuenta de
perdidas y ganancias de un beneficio de 2.207,76 euros.
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Las amartizaciones han sido las siguientes:

SALDO SALDQ
CONCEPTO AL 01/01/24 DOTACION RECLASIFICACION BAJAS AL 311224

Construcciones 3.366.859.84  288.010,49 0,00 0,00 366297033
Magquinaria 1.028.864,78 40.468,57 919,38 000  1.089.21398
Otras Instalaciones 120.993,31 87.785,88 0,00 6,00 208.779,29
Mabifliario 1.511.980,82 96.522,87 o0 0,00 160851369
Equipos informéticos £8.627,03 381874 0,00 0,00 7344277
Elementos de transporte 36.856,70 0,00 0,00 0,00 36.858,70
Oto Inmovilizado 249.253,20 79.340,31 0,00 0,00 328.583,51

Total 6385345686  603.943,96 818,38 0,00 6.888.370,24

SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/25 DOTACION  RECLASIFICACION BAJAS Al 31112725

Construcciones 3.662,970,33  308.368,61 ’ 8,00 -5.896,85 3.965,442,39
Maguinaria 1.089.213,85 41.801,08 8,00 000 1.111.045.00
Otras Instsiaciones 208.778,20 21.784,88 0,00 0.00 230.574,17
Mobiliario 1.608.513,69  112.1080,13 0,00 9598456 1.711.09537
Equipos informéticos 73.442,77 312,18 0,00 0,00 73.764,85
Elementos de transporte 36.858,70 0,00 0,00 000 36.856,70
Otro Inmovitizado 328,693,861 £8.339,00 -48,123,01 -54.517 42 283.292,08

Total 6.988.370,24  552.795,86 -49.123,01 7001242 7.422.030,66

* No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incldencia
significativa que afecte al ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las
estimaciones de los costes de desmantelamiento, retiro o rehabllitacién, vidas dtiles y

métodos de amortizacion,

» No se han realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.
* Existe inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre de 2025 segin

el siguiente detalle:

CONCEPTO 2025 2024

Construcciones 1.301.993,14 1.233.015,84
Maguinaria 916.977,38 916.877,38
Mobiliario 1.133.598,21 1.080.421,47
Equipos informéticos 67.404,45 87.404,45
Elementos de transporte 36.856,71 36.858,71
Otro Inmovilizado 188.525,33 178.270,77

Total 3.658.356,22 3.523.846,62
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La politica de la Sociedad es formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles
riesgos a que estdn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. La
administracion revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario,
las coberturas y los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente
se deben cubrir para el afio siguiente.

Durante el ejercicio 2024 la sociedad realizé la reforma del resto de apartamentos por
importe de 1.612.766,13 euros. Para financiar dicha reforma se obtuvo nueva
financiacion externa (Véase nota 8.1.b).

En los ejercicios 2024 y 2023 la sociedad adquirié uno y ctuatro apartamentos de!
complejo respectivamente. Dichos inmuebles se registraron en el activo material en la

partida de construcciones con un coste de adquisicién de 120.955,25 euras y

455.614,00 suros.

6. Inmovilizado intangible

* Elmovimiento habido en este capitulo del balance de situacion adjunto es el siguiente:

SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 ADICIONES RETIRCS = AL 31/12/24
Propiedad intelectual 3.423.83 0,00 0,00 3.423.83
Aplicaciones informaticas 20.816,11 0,00 0,00 20.816,11
Total 24.239,74 0,00 0,00 24.239,74
SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/25 ADICIONES RETIROS AL 31/12/25
Propiedad intelectual 3.423,63 0,00 0,00 3.423,63
‘Aglicaciones informéticas 20.818,11 £.00 -8.718,02 12.098,08
Total 24.239,74 0,00 -8.718,02 15.521,72
Las amortizaciones han sido las siguientes:
SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 DOTACION BAJA AL.31/12/24
Propledad intelectual 3.423,63 0,00 0,00 3.423,63
Aplicaciones informéticas 17.385,65 2.098,76 0,00 19.484 41
Total 20.808,28 2,098,768 0,00 22,908,04
SALDC SALDO
v CONCEPTO AL 01/01/25 DOTACION BAJA AL 31/12/25
Propiedad intelectual 3.423,63 0,00 0.00 3.423,63
Aplicaciones informéticas 19.484,41 1.295.54 -8.080,14 11.743.00
Total 22.908,04 1.295,54 -8.080,14 15.166,63
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» Labaja registrada por importe total de 637,88 euros corresponde principalmente con la

venta de la licencia del programa de néminas que fue vendida a la AIE,

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa
en el gjercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas Gtiles
o métodos de amortizacion.

+  Existe inmovilizado intangible totaimente amortizado a 31 de diciembre de 2025 segin
el siguiente detalle:

CONCEPTO 2024 2025
Propledad intelectual 3.423,63 3.423,83
Aplicaclones informaticas 14.437,11 12.019,11

Total 17.860,74 15.442,74
Arrendamientos y otras operaciones de naturaleza similar

Arrendamientos financieros

El 27 de octubre de 2023 la Sociedad adquirié 251 equipos de aire acondicionados a
instalar en cada unc de los apartamentos que conforman el complejo, mediante la
formalizacién de contrato de arrendamiento financiero con el BSCH por un importe total
financiado de 274.962,85 euros y con un plazo de cinco afios,

La informacion de los arrendamientos financieros en los que la Sociedad es arrendataria
es la siguiente:

Elementos 2025 2024
Equipos aire acondicionado 274.962,85 274.982,85
Total 274.962,85 274,962 85

Las cuotas pendientes de pago al cierre de los sjercicios 2025 y 2024 por este concepto
se detallan a continuacién:

Concapta 2025 2024

Total importe financiado 213.713,22 263.018,72
importe satisfecho 52.841,27 49,305,50
Total 160.871,95 213.713,22

Los vencimientos de los pagos minimos a realizar por arrendamientos financieros son los
sigulentes:

Vencimiento 2025
Afo 2026 §3.652,57
Afio 2027 57.296,90
Afio 2028 50.022,48
160,871,985
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Instrumentos financieros

INCISQ: (Los créditos y débitos con la Hacienda Publica NO se reffejan en este apartado)

8.1

Informacion sobre la relevancia de los instrumentos financieros en la situacion financiera
¥ los resultados de la empresa

a) Categorias de activos financieros y pasivos financieros

¢ El valor en libros de cada una de las categorias de activos y pasivos financieros

sefalados en la norma de reg
estruciura,

istro y valoracion novena, de acuerdo con la siguiente

a.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas.

La sociedad mantiene activos a largo plazo en el epigrafe de “Créditos a empresas” un
activo financiero por importe de 82.398,84 euros (142.778,06 euros en 2024). Dicho saldo
corresponde al préstamo a largo plazo concedido a Comunidad Eden, S.L. el 29 de agosto

de 2022, para la financiacién de la compra de apartamentos dedicados a su actividad de
explotacion turistica.

Los ingresos por intereses generados en el ejercicio 2025 ascendieron a un importe de

4.198,01 euros (5.369,61 euros en 2024).

La informacitn de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a
corto plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalente, clasificados por
categorias, es la que se muesira a continuagion:

CLASES

Instrumentos de
patrimanio

Valores
representatives de
deud,

Craditos Dervados
Qtros

TOTAL

E.202¢ | Ej 2025

&j. 2024

Ej. 2025 |

Ej.2024 | Ej.2025

Ej. 2024

Ej. 2025

CATEGORIAS

Activos g valor razenable con cambios en pérdidas y ganancias, de! cual:

- Mantenidos
| para negociar

e OHrOS

Inversiones

mandenidas hasta

8l
vencimiento

Préstamos y
| partidas a cobrar

370.894,64 | 45.017,28

370.6894,84

45.017,28

Agtives disponibles paré la venta, det cuak:

we Valarados a
valor razonable

— Valorados a
Loste

Derivados de
cobertura

TOTAL

0,00 0,00

000

o.00

370,694,864 | 45.017,28

370,684,684

45.017,28

{3) El efectivo y alros activos equivalentes no se incluyen en & cuadro
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a.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo,

clasificados por categorias son:

CLASES
Deudas con entidades de Obligaciones y Dervados y TOTAL
oréditn ofres valoras | otros
regociables ronne———
. 2024 E). 2025 5) & g B E]. 2024 £, 2025
2024 12025 |2004 2025
Déblosyparidasa | 9979.015,37 | 2550.515,89 ‘ 22.136,27 | 22.136,27 | 3.204.151,64 | 2.581.652,18
Pasivog a valor razonable con eambios er pérdidas y ganancias, de! cual:
— Mantanidos pars
” negociar
§ e Ofron
5 | Derivados de tobertura
g TOTAL 327201537 | 255051589 | 0,00 000 | 2213627 | 22.136.27 | 3.294.151,64 | 2581.852,16
El 12 de febrero de 2024 se obtuvo un préstamo de la entidad financiera BSCH a favor de
la compaiiia por valor de 2.000.000 euros, y un segundo préstama el 1 de marzo de 2024
obtenido de CAIXABANK por valor de 1.000.000 euros. Ambos préstamos se contrataron
para realizar principalmente la reforma del resto de los apartamentos.
La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Socledad a
corto plazo, clasificados por categorias s la siguiente:
CLASES
Deudas con enlidades ds Obligy y oiecy vaicray | Derivedos y oltos TOTAL
gracibe oCiabies
€. 2024 W%ﬁé €). 2025 | E.2048 | B 2085 ], 2024 &}, 2025
gémi:’ padtidas 82382158 700.833,35 81084300 4121808 1.234.664.67 ‘ 74204943
Pashos 2 valor razenshle con tias an pérdidas y g fag, dei cuak
~— Mantenidos
@ | para negociar
-2 [ Otros
§ Derivados de
{ | cobedurs - .
3 TOTAL 62382158 | 70083335 0,00 000 61084300 | ALZIG0R | 120458467 | 74200943
CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS
Vencimiento en afios
1 2 3 4 MAS DE 5 TOTAL
Deutdas con enfidades de crédito 700.833,35 | 895.270,66 | 662.00222] 56887575| 633.277.26] 3.260.348,24

b) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

*» Lainformacién sobre empresas del grupc en el sjercicio se detalla en los siguientes

cuadros:
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® ENTRA ERVI HOTELER P RICO, AIE
NIF Denominacién Domicio Jmt;m Aczév;iages ?;‘nas %dem;h:;o de voto
5 i recio i
4 Central de gervicios holeleros de . ;
G35818294 | 0 ion e Aice, ALE, Mogdn | ALE. 79.9 52% 52%
" Owas
- artidas de | ReSURRAD | ooy inio | Valor en libro de Dividendos
NIF Capital | Reservas atimonio del Neto ta participacian recibidos
P s Ejercicio o ejercicio 2025
G:35813294 | 120.000,00 | 13.868,60 | -118.621,72 | o000 | 15.246,88 10.023,44 0,00

La entidad corresponde a una Agrupacién de Interés Econdmico cuyo objeto es la
centralizacion de determinados costes que permita un mayor poder de negociacién en
precio.y por lo tanto un ahorro a sus socios.

*  RESTA T EGON, S.
La sociedad mantiene una participacién del 50% en la mercantil “Restaurante Bodegén,
8L" que esta registrada en contabilidad por un valor de 4.319,49 euros.
) . Y%capital | % derechos de vato
NIF Denominagidn Domicilio F. Juridica
Directo Diracto
B76349604 | Restaurante Bodegdn, S.L. Mogan | Sociedad Limtada |  50% 50%
Resultados Qtras 4
negatives | aportaciones | Resultado Patrimanio Valor en lbro ek:mdggg:s
NiF Capital ;| Reservas de de socios del Neto de la ejercicio
sjercicios Ejercicio participacion 2025
anteriores
B76340804 | 3.000,00 | 434.132.48 0.00 5.638,98 | 29667938 | 970.459.31 4.319.48 000

Correcciones por deterioro del valor de la participacion

El valor en libros de la participacion (4.318,49) es inferior al valor teérico que se desprende
de la contabilidad de la participada (485.229,65). Como consecuencia no se ha registrado
pérdida alguna por deterioro.

Valor ¢e la participacion

El coste de adquisicion de la participacion de 4.319,49 euros corresponde a la suscripcion
realizada en la constitucién por su valor nominal de 1.500,00 euros y la aportacion
realizada en 2021 por importe de 2.819,49 euros.

8.2

E

Fondos propios

El analisis del movimiento de los Fondos Propios es el siguienie:
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SALDO ADICIONES SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 TRASPASO AL 31112124
Capital social 111.597,11 111.507,11
Reserva legal 22.819,49 22.31949
Reserva Inv. Canarias RIiC 2,828.694,31 2.828.894 31
Reserva de capilalizacion 107.372,02 107.872,02
Reservas voluntarias 6.290.856,98 188.346,86 8.478.203,84
Acciones o participaciones propias -144.386,00 ~36.427,00 -180.813,00
Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00 0,00
Resultados ejercicio 2023 189.055,69 ~189.0585,69 0,00
Resultados efercicio 2024 0,00 -1.283.456,33 -1.283.456 33
9.406.509,60  -1.320.502,16 8.085.917,44
SALDO ADICIONES SALDO
CONCEPTO AL 01/01/25 TRASPASO AL 31712125
Capital social 111.597,11 0,00 111.697,11
Reserva legal 2231049 0,00 2231949
Reserva Inv. Canarias RIC 2.829.684,31 0,00 2.829.694,31
Reserva de capitalizacitn 107.872,02 0,00 107.372,02
Reservas voluntarias 6.479.203,84 0,00 6.479.203,84
Acciones o participaciones propias -180.813,00 0,00 -180.813,00
Resultados de ejercicios anteriores 0,00 -1.235.381,7¢ -1.235.381,79
Resultados ejercicio 2024 -1.283.456,33 1.283.456,33 0,00
Resultadaos ejerciclo 2025 0,00 -229.304,80 -229.304,80
8.085.917 44 -181.230,36 ' 7.804.687,08

* El capital social asciende a 111.587,11 euros, estando totalmente suscrito y
desembolsado, dividido en 257 acciones nominativas de 434,23 euros cada una.

¢ EI31 de julio de 2024 la socledad adquiri6 una accion propia por importe de 36.427,00
euros, junto al apartamento nimero 11. Dicha participacién se une a las cuatro
adquiridas en el ejercicio anterior, concretamente el 30 de snero de 2023 se
adquirieron las acciones nimeros 236 y 237 y, el 13 de noviembre de 2023 se
adquirieron las acciones nimeros 94 y 96, con valor nominal de 434,23 euros/accion.

Dichas adquisiciones se realizaron tras adquirir los cuatro apartamentos asociados a
dichas acciones, para dar cumplimiento a los articulos 48 y 49 de los astalutes sociales de
la sociedad. El precio medio de adquisicién fue de 36.096,50 euros/accidn.

Las acciones propias adquiridas por la sociedad representan un 1,94% de los fondos

propios.

Seg(n establece la Ley de Sociedades de Capital en los artlculos 144 y siguients, las
acciones propias adquiridas por cualquier tftulo deberan ser amortizadas o enajenadas,
respetando en este caso el régimen legal y estatutario de transmisién, en el plazo de tres
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afios. Si las participaciones no fueran enajenadas en el plazo senalado, la sociedad debera
acordar su amortizacion y reduccién de capital,

El 6 de mayo de 2025 la Junta General Ordinaria acordé reducir el capital social de la
sociedad mediante la amortizacién de las cinco acciones propias, numeradas con el 94,
96, 2386, 237 y 243. Este acuerdo se ha formalizado mediante escritura piblica otorgada

~el 10 de febrero de 2026 por el notario Pedro Antonic Gonzalez Culebras, encontrandose

a la fecha de formulacion de estas cuentas anuales pendiente de inscripcién,

Reservas Legal
De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el

limite del 20% del capital social, no es distribuible a las accionistas y s6lo podrd destinarse,
en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacion de pérdidas. Esta
reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda
del 10% del capital ya aumentado.

 Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas

Reservas para Inversiones en Canarias dotadas al amparo de la Lev 19/94. de B de julio,
de modificacion del Régimen Econémico v Fiscal de Canarias.

En atencién al Articulo primero. Tres.13 del Real Decreto-Ley 12/20086, de 29 de diciembre,
por el que se modifican la Ley 19/1994, de 6 de julio, de Modificacion del Régimen
Econdémico y Fiscal de Canarias, y el Real Decreto-ley 2/2000, de 23 de junio, en relacién
con el “Articulo 27. Reserva para inversiones en Canarias.” se hace constar en esta
memoria la siguiente informacién:

a) DOTACION q pen b)importe | & CEvede | o 'mﬁsm % | ¢) importe de 1) Importe de
Materializado k}d};r;?i:i?mn‘ de las Inversiones m;:c:ﬁm Subverciones
Ejercicio importe Inversiones Anticipadas

2008 225.000 ] 2008 225.000 2 225.000
2008 200.000| 2009 150.000 2 150.000
2013 200.000] 2013 | 200.000 2 200.000
2014 200,000 2014-15 | 200.000 2 182.080
2015 4346894 | 201516 | 434.694 2 85.578
2018 500.0001 2018 500.000 2 500.000
2017 130,000 2017 | 130.000 2 130.000
2018 3900001 2018 390,000 2 380.00C

Clave 1 - Activos fijos de cardcter inmobiliario
Clave 2 - Otros activos fijcs

Clave 3 ~ Inversiones en deuda piblica autorizada
Clave 4 - Suscripcion de acclones o participaciones
Clave 5 — Indiferanciado

9. Existencias

La sociedad no presenta existencias finales en la cocina y restaurante como consecuencia
del cambio de actividad econdmica, y el subarrendamiento del complejo turistico a
SERVATUR, S.A.

&
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Situacion fiscal

La conciliacion del resultado contable antes de impuestos con la base imponible del
impuesto sobre sociedades es la siguiente:

2025

[ Resultados contables antes de impuestos -288.461,70
Diferencias permanentes 3.223.81
Diferencias Tempararias 4,00
Dotacién Reserva de Capitalizacién 0,00
Dotacidn Reserva para Inversiones en Canarlas 0,00
Base imponible previa -285.237,89

+ Las diferencias permanentes incluidas en la liquidacién del impuesto por importe de
3.223,81 euros corresponden con gastos no deducibles incurridos en el ejercicio 2025.

» Elimpuesto de sociedades del ejercicio 2025 resulta a pagar siendo el detalle de Ia
liquidacién el siguiente:

Base Imponible previa -285.237,89
Cuota infegra 0,00
Retenciones 1.964,08
Pagos a cuenta 0,00
RESULTADO LIQUIDACION A DEVOLVER -1.964,08
BASE IMPONIBLE -286.237,88
IMPUESTO BENEFICIOS -59.290,84

+ Créditos fiscales por bases imponibles negativos

Como consecuencia de la liquidacidon del Impuesto sobre Sociedades del presante
ejercicio, se genera un crédito fiscal en concepto de Base Imponible Negativa por
importe de 71.309,47 euros,

+ Los ejercicios ablertos a inspeccién comprenden los cuatro Gltimos ejercicios. Las

declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prascripcion
0 su aceptacién por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacién
fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccion, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas
en su conjunto.
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Ingresos y Gastos
 Eldetalle de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta es el siguiente:
2024 2025

Compras de mercaderias 874.097.95 0,00
Compras de otros aprov. 0,00 0,00
Trabajos realizados por otras emp 0,00 0,00
Rappel por compras -2.718,28 0,00
Variacion de existencias 45.436,28 0.00

Total 916.815,95 0,00

Como consecuencia del contrato firmado con SERVATUR, a partir del 1/10/2024 la
actividad que ejerce la sociedad corresponde al arrendamiento del complejo. Por este
motivo a partir de dicha fecha ya no tiene gastos de aprovisionamiento.

2024 2025
Sueldos y salarios 1.586.647 42 30.819,18
Indemnizaciones 0,00 0,00
Seguridad S. cargo empresa 519.735,64 871771
Otros gastos sociales 20.588,07 0,00

Total 2.126.852,13 40.536,89

Como consecuencia del citado contrato, SERVATUR se subrogé en la totalidad del
personal de la sociedad no habiendo plantilla alguna a partir del 1/10/2024.

En el ejercicio 2025 se abonaron retrasos en concepto plus de presencialidad
correspondiente al periodo en que la sociedad ejercia su aclividad exirahotelera. Esto
corresponde con el acuerdo extraordinario firmado por los Sindicatos méas representativos,
las Asociaciones y Federaciones de Empresarios en el sector de Hosteler(a de Las Palmas
el 12 de abril de 2025. En el citado acuerdo articulo primero se establece un plus
extraordinario de presencialidad y productividad con ocasién del pago de la ndémina del
mes de mayo/2025, por importe de 650 Eurcs para las jornadas completas y proporcional
para el resto. Su percibo se calcularad segin la prestacion de servicio durante el periodo
del 1 de abril de 2024 al 1 de abril de 2025, Por lo que Ia sociedad debid asumir la parte
correspondiente al personal hasta la entrada en vigor del contrato de SERVATUR.

El epigrafe de “Otros ingresos de explotacién” contiene el siguiente detalle:

2024 2025
Ingresos por arrendamientos 72.465,03 7.342.84
Ingresos por servicios al personal 11.564,27 0,00
Ingresos por servicios diversos 180.770,73 185.042,05

Total  264.800,03 172,384,689

La partida de "ingresos por servicios diversos” con saldo de 165.042,05 euros corresponde
principalmente a la venta realizada a SERVATUR en concepto de repercusion de gastos,

la venta de la lenceria de los apariamentos, material de limpieza y la venta realizada a

Central de Servicios Hoteleros de Puerto Rico, AIE del programa informético de nominas

y repercusién de gastos de mantenimientos soportados en relacién a dicho programa en
gjercicios anteriores.
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Respecto a la facturacién realizada a SERVATUR, S.A, en la que se repercuten gastos
propios de la actividad extrahotelera, de acuerdo con el contrato suserito dichos gastos
deben ser asumidos por SERVATUR, S.A., encontrandose pendients de subrogarse a

determinados confratos de suminisiro.

El epigrafe de “imputacién de subvenciones de inmovilizado” contiene sl siguiente detalle:

2024 2025
imputacién subvenciones de capital 8.775,05 8.775,05
Tatal 8.775,05 8.775,05

Las subvenciones de capital recibidas por ia compafia para la financiacién de activos de
inmovilizado se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias atendiendo al mismo criterio
de dotacion de su amortizacion. La imputacion realizada en los sjercicios 2023 y 2024
corresponde al siguiente detalle:

Imputacién a resultados de subvenciones 2024 2028
Subvencion DISA thorna} 1.926,62 1.926,82
Subvencion PYMES 276293 2.762,93
Subvencién eficiencia energética 4.023,02 4.023,02
Subvencidn hormno y freidora 1,.062,48 1.062,48
Total 9.775,08 8.7758,05
Resultado financiero

El resultado financiero se compone de:

2024 2025
ingresos financieros 34.448,90 1.845,90
Ingresos por intereses préstamo Cdad Eden, SL. 5.928,25 4.198,01
Gastos flnancieros préstamo entidades bancarias -1561.858,77 -124,805,02
Gastos por inlereses demora Agencia Tributaria -31.398,31  -7.078,07

Total -142.879,93 -125.640,18

Los gastos financieros soportados durante el ejsrcicio 2025 corresponden al coste de la
financlacién contratada y que figura en el pasivo corriente y no corrients (124.605,02
euros) y a los intereses de demora devengados a favor de la Agencia Tributaria por importe
de 7.079,07 euros, correspoendientes al incumplimiento del requisito dal plazo de
mantenimiento de las inversiones asociadas a la actividad exirahotelera como
consecuencia de la liquidacion del Impuesto sobre sociedades 2024,

Provisiones y contingencias

Al cierre del gjercicio y hasta la fecha de la formulacion de las cuentas anuales no se tenia
evidencia de la existencia de activos y pasivos contingentes por importas significativos.
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14, Informacién sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica |a sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacién financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo ne se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacion de cuestiones medicambientales.

15, Operaclones con partes vinculadas

* A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entendera que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas
por una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42
del Cédigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que
actien conjuntamente o se halien bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas

estatutarias.

* La informacion sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad se ha

realizado a precio de mercado.

¢ La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad (Nota 8
apartado b) se recoge en los siguientes cuadros:

Operaciones con empresas del grupo

Entidad Vinculada Operacion 2024 2025
Central de Servicios Hoteleros de Puerto Rico, AIE. | Recepcion de servicios | 822.649,89 | 59.647,98
Saidos en balance
2024 | 2025
A) ACTIVO NO CORRIENTE
i. Inversicnes financieras a largo plazo 14.342,33 14,342,893
Instrumentos de patrimonio. 66.719,49 66.719.49
Daterioro de valor instr. patrimonio -52.376,56 | -52.376,56
iit, Deudores comerciales 403,80 403,80
IV, Inversiones en empresas del grupo 0,00 10.662.49
C) PASIVO CORRIENTE
V. Deudas con empresas del grupo y
asociadas a corto plazo Hhdog.he 249
Operaciones empresas con control conjunto o influencia significativa
Entidad Vinculada Operacién 2024 2025
Comunidad Eden, S.L. Préstamo concedido (intereses) 7.462,02|  4.198,01
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El 29 de agosto de 2022 se formaliza contrato de préstamo a favor de Comunidad Eden,
S.L. para la financiacién de la compra de aparlamentos dedicados a su aclividad de
explotacion turistica.

Saldos en balance

2024 | 2025 |

A} ACTIVO NO CORRIENTE
V. Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a largo plazo 142,776,06 92.398.84
2. Créditos a empresas 142.776,06 82.398,84
B) ACTIVO CORRIENTE
lIl. Deudores comerciales y otras cuentas a |
cobrar 22.141,16 22,141,186
1. Clientes por ventas y prestaciones ss 22.141,18 22,141,186
IV. Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a corto plazo 5.71249 18.374,67
2. Créditos a empresas 571248 16.374,97
Entidad Vinculada Operacién 2024 2025
Explolaciones Harimar, S.L. Recepcién de servicios 57.887,20] 20.000,00

Los servicios recibidos por esta sociedad con control o influencia conjunta factura a
Comunidad Altamar por asesoramiento realizado durante el ejercicio.

El importe anual asciende a 20.000,00 euros, recoge los servicios por asesoramiento por
parte de Explotaciones Harimar.

Operaclones con otras partes vinculadas

Entidad vinculada Operacion 2024 2025

Soclos ~ propistarios inmuebles Recapcién de servicios 2.236.202,36| 2.400,735,56

Se consideran "Ofras partes vinculadas" las rentas satisfechas correspondientss a la
cesidn en arrendamiento del complejo Altamar por parte de sus socios y propietarios a la
sociedad. El incremento que experimenta en el ejercicio 2025 se debe al pago de una
renta exira en diclembre de 2025 y la actualizacién del IPC.

En cumplimiento de lo establecido en la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se modifica
la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Texto Refundida de la Ley de
Sociedades Anénimas, aprobado por ef Real Decreto Legislativo 1564/1989, de 22 de
diciembre, con el fin de reforzar la transparencia de las Sociedades Anénimas, se informa
que los Administradores de la Sociedad no tienen participacién en el capital de otras
sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de actividad del que
canstituye el objeto social, ni ejercen carge o funcién alguna en las mismas; asimismo
fampoco ejercen, directa o indirectamente, actividades con el mismo, andlogo o
complementario género de actividad que el de la Sociedad.
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16. Otra informacién

16.1.Numero medio de personas empleadas

La distribucion al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un
nimero suficiente de categorias y niveles, respecto al gjercicio 2024, es el siguiente:

Distribucion del personal de la sociedad al término del ejercicio, por categorias y sexo
Hombres Mujeres Total
Auxiliar administrativo _ 0,75 0,00 0,75
Jefe de recepcion 0,75 0,00 0,75
2% Jefe de recepcion 0,78 0,00 0,75
Jefe de cocina 0.75 0,00 0,75
1% Jefe de comedor 0,75 0.00 0,75
2 Jefe de cocina 1,74 0,00 1,74
2% Jefe de sala 0,16 0,00 0,16
Encargado trabajo apartamento 0,75 0,00 0.75
Recepcionista 801 0,00 3,01
Jefe de partida 0,89 0,00 0,89
Jefe sector comedor / bar 134 0,00 1,34
2% Encargado trabajos apartamento 0,75 0,00 0,75
Encargado de jardineros ' 0,75 0,00 0,75
Monitor de educacién fisica, deportes ' 0,11 0,00 0,11
Pinchadiscos 0,08 0,00 ¢.08
Cocinero 4.66 0,00 4,66
Camarero 7,08 0,03 7,08
Camarera de pisos 0,00 17,23 17.28
Oficial de mantenimiento 452 0 4,52
Mozo de habitacion 2,26 0,00 2,28
Vigilante de noche 1,28 0,00 1,26
Ayudantes 7.26 0,03 7,28
Mozos de limpieza 0,75 0,00 0,75
Jardineros 1,51 0,00 1,81
Limplador o fregador de cafeteria 7.42 1,88 9,41
Auxiliar de mantenimiento 078 0,00 0,75
Encargado de limpieza ' 0,00 2,26 2,26
Ayudante de recepcion / ayudante de reservas 0,00 0,75 0,75
Ayudante de monitor/ educacién fisica 0,00 0,88 0,88
‘Total personal al término del ejercicia 50,86 23,17 74,03

En el ejercicio 2025, no hubo personal, ya que se subrogé la totalidad de la plantiia por
SERVATUR desde el 1 de octubre de 2024.
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16.2. Honorarios de auditorfa de cuentas

Los honorarios devengados por el auditor de cuentas y por las sociedades del mismo
grupo de sociedades a la que pertenece el auditor, o por sociedades con las aue el auditor
esté vinculado por propiedad com(n, gestién o control, ascendieron a 5.400,00 euros,
segun el siguiente desglose:

Honorarios del auditor en el ejercicio Ejercicio 2024 | Ejercicio 2025
Honorarios cargados por auditorfa de cuentas §.600,00 5.400,00
Honoerarios cargados por otros servicios 0,00 4,00
Total 8.600,00 5.400,00

17. Informacién segmentada
« Ladistribucién de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se
detalla en el siguiente cuadro:
Cifra de negocios
Dascripcién de la actividad Ejercicio 2024 | Ejercicio 2025
| Hospedaje en Aparthoteles B.170.224,03 0,00
Arrendamiento complejo 750.000,00| 3.018.500,00
Ventas restaurantes y bar 418.153,18 0,00
Otros ingresas 13.474,00 0,60
TOTAL 7.351.921,21| 3.016.500,00
La disminucion de los ingresos asociadas a la actividad econémica que venia
ejerciendo la sociedad relacionada con la explotacién extrahotelera, se debe & que
dicha actividad se realizé hasta el 30/9/2024. A partir de dicha fecha se oblienen
ingresos relacionados con el arrendamiento del complejo Comunidad Altamar como
consecuencia del contrato firmado sl 28/8/2024 con SERVATUR, S.A.
18. Informacién sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.

Disposicién adicional tercera. “Deber de Infor

jutio.

macion"” de la Ley 15/2010, de 5 de

En relacién con la informacién requerida por la Disposicién adicional tercera de la Ley

16/2010, de & de julio, desarrollada

Instituto de Coniabilidad y Auditoria de

Articulo 8 de la

“Disposicién adicional tercera. Deber de |
ala Ley 18/2022, de 28 de septiembre, a continuacién,

por la Resolucion de 29 de enero de 2018, del
Cuentas, y posteriormente modificada por el
nfermacién® correspondiente
se presenta informacién sobre

los pagos aplazados a proveedores al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
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Pagos realizados y pendientes de pago a fecha de cierre del
balance
2028 2024
importe % * Importe % *
Total de pagos realizades 2.709.912,48 7.080.840,51
Ratio de Operaciones Pagadas 15,90 35,74
Total de pagos pendientes 3.547,54 199.757,94
gaﬁo de Operaciones Pendientes de 30,00 120
| Tago
Periodo Medio de Pago a Proveedores 15,91 37,31

La ‘informacién sobre las facturas pagadas en un periodo inferior al maximo
establecido en la normativa de morosidad (80 dias) para ejercicios finalizados con
posterioridad a la entrada en vigor ds la citada Ley 18/2022, de 28 de septiembre, es

la siguiente:
[ 2025 I 2024 |
Dias Dias

Volumen monetario pagade 2.709.912,48 6.940.489,52
% que supone sobre el total monetario de pagos a
proveedores ; o i .
N¢ de facturas pagadas 604 2411,
% sobre el n® total de facturas pagadas a proveedores 48,68 50,39

La presente memoria es firmada por todos los miembros del Organo de Administracién de la
sociedad, en Puerto Rico (Mogdn), a 31 de marzo de 2026.

“

el WSS e

Fdo. Enrique Ojeda Landa  Fdo. Rafael Massieu Curbeic  Fdo. Servando Martirez del Rosaria
Presidente Secrelario no consejers  Consejero

Consejera



