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A los socios de COMUNIDAD EDEN, S.L.:
Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales d¢ COMUNIDAD EDEN, S.L. (la Sociedad), que comprenden
el balance a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias y la memoria
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asi
como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacion financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de
la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opiniéon

Hemos llevado a cabo la auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a la auditoria de las cuentas anuales en Espafia segiin lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos
prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a
la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion sobre la Nota 2.2 de las cuentas anuales, que describe el cambio de actividad
econémica realizado por la Sociedad a partir del 1 de octubre de 2024. Nuestra opinién no ha sido
modificada en relacién con esta cuestion.
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Aspectos mas relevantes de auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en la auditoria de las
cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de la auditoria de las
cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos
una opinion por separado sobre esos riesgos.

Reconocimiento de ingresos por prestaciones de servicios de alojamiento turistico

Las prestaciones de servicios de alojamiento turistico suponen el 92% del importe neto de la cifra de
negocios de la Sociedad, e incluye el servicio de alojamiento propiamente dicho y el servicio de
restauracion ofrecido a sus huéspedes incluido o no inicialmente en la reserva.

Descripcion El reconocimiento de estos ingresos, si bien no resulta complejo, implica un
buen control en la facturacion atendiendo a las distintas condiciones firmadas
con los tour-operadores, teniendo por cada contrato precios diferentes
atendiendo a la fecha del alojamiento, al tipo de habitacion, a las edades de los
huéspedes, al numero de dias de alojamiento, tipo de pensién contratada y
aplicacion de promociones especificas incluidas en dichos contratos o
pactadas fuera de los mismos. Este hecho motiva que esta cuestion sea un area
de atencion significativa para la auditoria.

Existe un riesgo asociado a la correcta facturaciéon y por lo tanto, al
reconocimiento de dichos ingresos que dependen del canal de venta, de los
términos contractuales especificos y de las promociones externas no incluidas
en dichos contratos.

Nuestra respuesta Nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre otros:

» El conocimiento del disefio e implementacion de los controles
internos relevantes que soportan la integridad de la cifra de
negocio.

» Hemos realizado pruebas para comprobar la eficacia operativa
de dichos controles, asi como la evaluacion de la razonabilidad
de los volimenes de ingresos.

» La realizacion de pruebas en detalle sobre una muestra
seleccionada, mediante calculos manuales de una seleccion de
facturas atendiendo al contrato y reserva.

» La evaluacién de la razonabilidad de los volumenes de ventas
del ejercicio 2024 respecto a la tendencia de ejercicios
anteriores, asi como la realizacién de pruebas en detalle sobre
una muestra seleccionada.
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» Por dltimo, se ha constatado la concordancia de la informacion
detallada en el epigrafe correspondiente de la memoria adjunta.

» Los procedimientos de auditoria tuvieron un resultado
satisfactorio.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la presentacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liquidar la
sociedad o de cesas sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria vigente en Espafia siempre
detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente
que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefio y aplicacién del procedimiento de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
a nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas, o la elusion del control interno.
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Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizaciéon, por los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que exprese una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicaciéon a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados més significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Las Palmas de Gran Canaria, a 28 de marzo de 2025. AUDITORE=S
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COMUNIDAD EDEN, S.L.
BALANCE ABREVIADO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

ACTIVO Nota 2024 2023
A) ACTIVO NO CORRIENTE 9.312.002,74 9.868.476,32
I. Inmovilizado intangible 6 1.449,42 2.448,27
Il. Inmovilizado material 5 9.298.187,57 9.550.553,33
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 7.b,15 8.365,75 8.476,70
V. Inversiones financieras a largo plazo 7.a 4.000,00 4.000,00
VI. Activos por impuesto diferido 10 0,00 302.998,02
B) ACTIVO CORRIENTE 381.840,07 1.067.940,81
Il. Existencias 11 -30,00 41.972,66
[ll. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 7.a 126.753,80 759.762,01
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 31.890,78 641.291,56
b) Clientes por ventas y prestaciones de servicios a corto plazo 31.890,78 641.291,56
3. Otros deudores 10 94.863,02 118.470,45
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 16 8.085,20 0,00
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 247.031,07 266.206,14

TOTAL ACTIVO (A+B)

Las notas 1 a la 18 forman parte integrante de este Balance.

En Puerto Rico (Mogan) a 27 de marzo de 2025
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COMUNIDAD EDEN, S.L.
BALANCE ABREVIADO DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

PASIVO Nota 2024 2023
A) PATRIMONIO NETO 6.315.645,06 6.538.935,04
A-1) Fondos propios 9 6.222.557,63 6.437.002,79
I. Capital 6.851,40 6.851,40
1. Capital escriturado 6.851,40 6.851,40
Il. Prima de emisidn 215.169,30 215.169,30
IIl. Reservas 6.263.676,90 5.698.432,31
1. Reserva de capitalizacion 153.334,91 153.334,91
2. Otras reservas 6.110.341,99 5.545.097,40
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias) -50.403,99 -50.403,99
V. Resultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
VII. Resultado del ejercicio -212.735,98 566.953,77
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos 12 93.087,43 101.932,25
B) PASIVO NO CORRIENTE 1.625.336,71 2.199.712,03
Il. Deudas a largo plazo 8 1.623.273,04 2.197.337,84
1. Deudas con entidades de crédito 1.461.180,49 1.931.791,52
2. Acreedores por arrendamiento financiero 40.041,83 71.451,00
3. Otras deudas a largo plazo 122.050,72 194.095,32
IV. Pasivos por impuesto diferido 10 2.063,67 2.374,19
C) PASIVO CORRIENTE 1.752.861,04 2.197.770,06
IIl. Deudas a corto plazo 8 1.049.743,39 1.260.777,59
1. Deudas con entidades de crédito 944.803,95 1.154.278,45
2. Acreedores por arrendamiento financiero 31.409,17 30.864,68
3. Otras deudas a corto plazo 73.530,27 75.634,46
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 5.712,48 37.548,51
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 568.238,51 899.443,96
1. Proveedores 255,00 224.299,64
2. Otros acreedores 10 567.983,51 675.144,32
VI. Periodificaciones a corto plazo 129.166,66 0,00

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A+B+C)
Las notas 1 a la 18 forman parte integrante de este Balance.

En Puerto Rico (Mogén) a 27 de marzo de 2025

9.693.842,81

==

Fdo. Enrique Ojeda Landa
Presidente

\_’\J\Q‘MW B
@ \
Fdo. Servando Martinez del Ré)gario
Consejero

Fdo. Rafael Massieu Curbelo
Secretario no Consejero

LR ,‘\-”‘i!. i'f'f'/, U XA

A IRV AVAY Sk Ol

Fdo. Fda.‘AMam isa MartinezZimmermann
_{\ __—

Consejera KT

Viiguel Angel

AUDITORES

10.936.417,13

Ramirez

A efectos de identificacion



COMUNIDAD EDEN, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA DEL EJERCICIO ANUAL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

Nota Ejercicio 2024  Ejercicio 2023
PERDIDAS Y GANANCIAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 12 4.866.414,83 5.301.600,14
4. Aprovisionamientos 12 -683.233,65 -813.064,10
5. Otros ingresos de explotacion 12 106.168,68 31.365,23
6. Gastos de personal 12 -1.298.592,09  -1.530.128,16
7. Otros gastos de explotaciéon 1 -2.025.998,09 -2.003.127,02
8. Amortizacion del inmovilizado 5,6 -306.750,18 -301.074,97
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 12 8.844,82 8.844,82
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 0,00
13. Otros resultados 12 5.675,07 12.804,70
A) RESULTADO DE EXPLOTACION (142+3+4+5+6+7+8+9+10+11+12+13) 9 672.529,39 707.220,64
14. Ingresos financieros 187,58 523,80
b) Otros ingresos financieros 187,58 523,80
15. Gastos financieros -127.376,53 -78.674,37
18. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0,00 0,00
B) RESULTADO FINANCIERO (14+15+16+17+18+19) 13 -127.188,95 -78.150,57
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A+B) 545.340,44 629.070,07
20. Impuestos sobre beneficios 10 -758.076,42 -62.116,30
D) RESULTADO DEL EJERCICIO (C+20) -212.735,98 566.953,77
Las notas 1 a la 18 forman parte integrante de la cuenta de pérdidas y ganancias
En Puerto Rico (Mogan) a 27 de marzo de 2025
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COMUNIDAD EDEN, S.L.

Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

Actividad de la empresa

La compariia fue constituida en Las Palmas de Gran Canaria el dia 9 de enero de 1997,
en la notaria de Don Juan Alfonso Cabello Cascajo, con la figura juridica de sociedad
limitada.

Su domicilio social se encuentra establecido en el Complejo Edén, parcelas 376-379 en
Puerto Rico, término municipal de Mogén en la isla de Gran Canaria.

El objeto social de la entidad se definié como: “La adquisiciéon por cualquier titulo juridico y
la explotacion con fines turisticos de forma permanente de hoteles, villas, bungalows y
apartamentos, conformados en unidades alojativas dentro de un mismo edificio, o partes
independientes de un edificio o conjunto de edificios, con todo cuanto le sea accesorio o
complementario, tales como el servicio de restaurante, cafeterias, bares, minitiendas,
minimercados, servicios de limpieza, cambio de divisas y alquiler de vehiculos sin
conductor”.

La actividad econémica desarrollada por la sociedad ha variado durante el ejercicio, de
forma que hasta el 30/09/2024 se ha seguido con la actividad extrahotelera que venia
realizando en ejercicios anteriores. A partir de dicha fecha la sociedad desarrolla la
actividad de arrendamiento del complejo (ver nota 2.2).

Se le aplica la Ley de Sociedades de capital, cuyo texto refundido se aprobé por Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cédigo de Comercio y disposiciones
complementarias.

La Sociedad participa en otras entidades con las que se establece una relacion de
asociadas (ver de acuerdo con los requisitos establecidos en el Art. 42 del Cdodigo de
Comercio y en las Normas 132 y 152 de la Tercera Parte del Real Decreto 1514/2007 por
el que se aprobo el Plan General de Contabilidad.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el EURO (€). Para la formulacion de
los estados financieros en euros se han seguido los criterios establecidos en el Plan
General Contable tal y como figura en el apartado 4. Normas de registro y valoracion

Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1. Imagen fiel.

Estas Cuentas Anuales del ejercicio 2024 han sido formuladas por el Consejo de
Administracién a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de
2024 y en ellas se han aplicado los principios contables y criterios de valoracién recogidos
en el Real Decreto 1514/2007, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el
resto de disposiciones legales vigentes en materia contable, y muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan
aplicado disposiciones legales en materia contable.

Las Cuentas Anuales adjuntas se someteran a la aprobacién por la Junta General
Ordinaria de Socios, estimandose que seran aprobadas sin modificacion alguna.




COMUNIDAD EDEN, S.L.
Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

22 Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre.

. En el ejercicio 2024 la sociedad firmé contrato de cesién en arrendamiento de los
complejos de Comunidad Edén y Buganvillas de forma que, hasta el 30/9/2024 la
sociedad mantuvo su actividad de explotacién hotelera y a partir del 1/10/24 los
complejos estan completamente cedidos en régimen de alquiler a SERVATUR, S.A.

En dicho contrato se establece ademas la subrogacién del personal que se encontraba
de alta en el momento de la cesion.

. La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer
cambios significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

. En las cuentas anuales adjuntas se han utilizado ocasionalmente estimaciones
realizadas por la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ella. Basicamente,
estas estimaciones se refieren a:

o Vida util de los activos materiales e intangibles (Nota 4)

o Las estimaciones realizadas para la determinacién de los compromisos de
pagos futuros (Nota 4).

o La probabilidad de ocurrencia y el importe de los pasivos indeterminados o
contingentes (Nota 4).

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor
informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los
hechos analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a
modificarlas (al alza o a la baja) en préximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las correspondientes
cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.3. Comparacion de la informacion.

* Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balance de situacién y de la cuenta de pérdidas y ganancias, ademéas de las cifras del
ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior.

* La Sociedad no estd obligada a auditar las cuentas anuales del ejercicio 2024,
habiéndolas sometido a auditoria de forma voluntaria.

2.4. Elementos recogidos en varias partidas.

* No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o més partidas del balance.

2.5. Cambios en criterios contables.

* Durante el ejercicio 2024 no se han producido cambios significativos de criterios contables
respecto a los criterios aplicados en el ejercicio anterior.

2.6. Correccion de errores.

* Las cuentas anuales del ejercicio 2024 incluyen ajustes realizados como consecuencia
de errores detectados en el ejercicio por importe de 1.709,18 euros, que proviene de la
cancelacion del saldo de la cuenta contable 439 “Produccion pendiente de facturar”,
dicha correccién se realiza como consecuencia del cambio de la actividad econdmica a
partir del 1 de octubre de 2024.

2.7. Importancia relativa

e Al determinar la informaciéon a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes
partidas de los estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco
Viiguel Angel Ramirez
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3.

4,

Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenido en cuenta la importancia relativa
en relacion con las cuentas anuales del ejercicio 2024.

Aplicacion de resultados

* La propuesta de aplicacién del resultado por parte de los administradores es la

siguiente:
Base de reparto Ejercicio 2024
Pérdida después de Impuestos -212.735,98
Total -212.735,98
Aplicacién Ejercicio 2024
A resultados negativos de.ejercicios.anteriores -212.735,98
Total -212.735,98

* Se propone distribuir parte de las Reservas Voluntarias a la dotacién de la Reserva
de Capitalizacion para el ejercicio 2024 por un importe de 85.043,07 euros.

* Ademas se propone la reclasificaciéon de las Reservas para Inversiones en Canarias
dotadas en los ejercicios 2005 y 2006 a Reservas Voluntarias por un importe total
de 45.000 euros.

Durante el ejercicio no se repartieron dividendos a cuenta.

Normas de registro y valoracion

4.1. Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de
adquisicion o el coste de produccion. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante
combinaciones de negocios es su valor razonable en la fecha de adquisicion.

Después del reconocimiento inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la
amortizacion acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida util es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida (til definida se amortizan sistematicamente en funcién
de la vida util estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de
amortizacion aplicados son revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de
forma prospectiva. Al menos al cierre del ejercicio, se evalla la existencia de indicios de
deterioro, en cuyo caso se estiman los importes recuperables, efectuandose las correcciones
valorativas que procedan.

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el
valor registrado de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida
el epigrafe “Pérdidas netas por deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios
para el reconocimiento de las pérdidas por deterioro de estos activos y, en su caso, de las
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repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en ejercicios anteriores son similares
a los aplicados para los activos materiales.

En el presente ejercicio no se han reconocido “Pérdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles.

No existe ningln inmovilizado intangible con vida Gtil indefinida.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida
atil estimada, en funcién de los siguientes afios de vida Util:

Descripcion Aios | % Anual
Desarrollo 5 20
Patentes, licencias, marcas y similares 10 10
Aplicaciones informaticas 3 33

La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado intangible que necesita un periodo de tiempo
superior a un afno para estar en condiciones de uso, explotacion o venta, los gastos
financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica, directamente atribuible a la
adquisicién, construccion o produccion.

4.2. Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicion o a su coste de produccién que incluye, ademas del
importe facturado después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos
los gastos adicionales y directamente relacionados que se produzcan hasta su puesta en
funcionamiento, como los gastos de explanacion y derribo, transporte, seguros,
instalacion, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del inmovilizado
material que necesita un periodo de tiempo superior a un ano para estar en condiciones
de uso, explotacion o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacion
especifica o genérica, directamente atribuible a la adquisicién, construccién o
produccion. Forma parte, también, del valor del inmovilizado material, la estimacién
inicial del valor actual de las obligaciones asumidas derivadas del desmantelamiento o
retiro y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabilitaciéon, cuando estas
obligaciones dan lugar al registro de provisiones.

La Sociedad no tiene compromisos de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién para sus
bienes de activo. Por ello no se han contabilizado en los activos valores para la cobertura
de tales obligaciones de futuro.

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material
cuando su valor neto contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como
el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados
por la Sociedad se cargaran en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de
ampliacién o mejora que dan lugar a un aumento de la capacidad productiva 0 a un
alargamiento de la vida util de los bienes, son incorporados al activo como mayor valor
del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso se cargan por el importe de
dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por
la Sociedad para si misma.

La amortizacién de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento
en el que estan disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su
vida atil estimada estimando un valor residual nulo, en funcién de los siguientes afios de
vida util:

liguel Angel Ramirez
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Descripcion Aios | % Anual
Construcciones 50 2
Instalaciones Técnicas 6,6 15
Magquinaria 6,6 15
Utillaje 6,6 15
Otras Instalaciones 8,3 12
Mobiliario 10 10
Equipos Procesos de Informacion 4 25
Elementos de Transporte 6,6 15
Otro Inmovilizado Material 6,6 15

La Sociedad evalia al menos al cierre de cada ejercicio si existen indicios de pérdidas
por deterioro de valor de su inmovilizado material, que reduzcan el valor recuperable de
dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros. Si existe cualquier indicio, se
estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar el alcance de la
eventual pérdida por deterioro de valor. En caso de que el activo no genere flujos de
efectivo que sean independientes de otros activos o grupos de activos, la Sociedad
calcula el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo (UGE) a la que
pertenece el activo.

El valor recuperable de los activos es el mayor entre su valor razonable menos los costes
de venta y su valor en uso. La determinacién del valor en uso se realiza en funcion de los
flujos de efectivo futuros esperados que se derivaran de la utilizacion del activo, las
expectativas sobre posibles variaciones en el importe o distribucién temporal de los
flujos, el valor temporal del dinero, el precio a satisfacer por soportar la incertidumbre
relacionada con el activo y otros factores que los participes del mercado considerarian
en la valoracion de los flujos de efectivo futuros relacionados con el activo.

En el caso de que el importe recuperable estimado sea inferior al valor neto en libros del
activo, se registra la correspondiente pérdida por deterioro con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias, reduciendo el valor en libros del activo a su importe recuperable.

Una vez reconocida la correccion valorativa por deterioro o su reversion, se ajustan las
amortizaciones de los ejercicios siguientes considerando el nuevo valor contable.

No obstante, lo anterior, si de las circunstancias especificas de los activos se pone de
manifiesto una pérdida de caracter irreversible, ésta se reconoce directamente en
pérdidas procedentes del inmovilizado de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En el ejercicio 2024 la Sociedad no ha registrado pérdidas por deterioro de los
inmovilizados materiales.

4.3. Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos

que

dan lugar a un activo financiero en una empresa y, simultineamente, a un pasivo

financiero 0 a un instrumento de patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto,
instrumentos financieros, los siguientes.

a) Activos financieros:

Efectivo y ofros activos liquidos equivalentes.
Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos,
incluidos los surgidos de la venta de activos no corrientes;

Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las
obligaciones, bonos y pagarés; '
Viiguel Angel Ra
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- Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones
en instituciones de inversion colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

- Derivados con valoracion favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

- Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y
créditos al personal, fianzas y depoésitos constituidos, dividendos a cobrar y
desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:
- Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;
- Deudas con entidades de crédito;
- Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

- Derivados con valoracién desfavorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones,
permutas financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

- Deudas con caracteristicas especiales.

- Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos
financieros recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito
incluidos los surgidos en la compra de activos no corrientes, fianzas y depdsitos
recibidos y desembolsos exigidos por terceros sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen
dentro de los fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas

4.3.1. Inversiones financieras a largo plazo

e Préstamos y cuentas por cobrar: se registran a su coste amortizado, correspondiendo al
efectivo entregado, menos las devoluciones del principal efectuadas, més los intereses
devengados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor actual de la
contraprestacion realizada en el caso de las cuentas por cobrar. La Sociedad registra las
correspondientes provisiones por la diferencia existente entre el importe a recuperar de
las cuentas por cobrar y el valor en libros por el que se encuentran registradas.

e Inversiones mantenidas hasta su vencimiento: aquellos valores representativos de deuda,
con una fecha de vencimiento fijada, cobros de cuantia determinada o determinable, que
se negocien en un mercado activo y que la Sociedad tiene intencién y capacidad de
conservar hasta su vencimiento. Se contabilizan a su coste amortizado.

»  Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados

La Sociedad clasifica los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento de su reconocimiento inicial sélo si:

§ Con ello se elimina o reduce significativamente la no correlacion contable entre
activos y pasivos financieros o

s El rendimiento de un grupo de activos financieros, pasivos financieros o de ambos, se
C gestiona y evalla segun el criterio de valor razonable, de acuerdo con la estrategia
G documentada de inversién o de gestion del riesgo de la Sociedad.
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También se clasifican en esta categoria los activos y pasivos financieros con derivados
£ implicitos, que son tratados como instrumentos financieros hibridos, bien porque han sido
A R designados como tales por la Sociedad o debido a que no se puede valorar el

N o componente del derivado con fiabilidad en la fecha adquisicion o en una fecha posterior.
Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas
y ganancias se valoran siguiendo los criterios establecidos para los activos y pasivos
financieros mantenidos para negociar.
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La Sociedad no reclasifica ningin activo o pasivo financiero de o a esta categoria
mientras esté reconocido en el balance de situacion, salvo cuando proceda calificar el
activo como inversién en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Las inversiones en empresas del grupo, asociadas o multigrupo.

Inversiones disponibles para la venta: son el resto de inversiones que no entran dentro de
las cuatro categorias anteriores, viniendo a corresponder casi en su totalidad a
inversiones financieras en capital, viniendo a corresponder casi a su totalidad a las
inversiones financieras en capital, con una inversion inferior al 20%. Estas inversiones
figuran en el balance de situacién adjunto por su valor razonable cuando es posible
determinarlo de forma fiable. En el caso de participaciones en sociedades no cotizadas,
normalmente el valor de mercado no es posible determinarlo de manera fiable por lo que,
cuando se da esta circunstancia, se valoran por su coste de adquisicién o por un importe
inferior si existe evidencia de su deterioro con vencimiento inferior a tres meses.

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y
ganancias. Los intereses se reconocen por el método del tipo de interés efectivo y los
ingresos por dividendos procedentes de inversiones en instrumentos de patrimonio se
reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su percepcion.

En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no
vencidos en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el
organo competente en el momento de la adquisicién.

Baja de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los
derechos sobre los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han
transferido sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad. En el caso
concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho se produce en general si se han
transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida
neta de los costes de transaccion atribuibles y el valor en libros del activo, mas cualquier
importe acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina
la ganancia o pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado
del ejercicio en que ésta se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo
financiero por un importe igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos
financieros en las que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su
propiedad.

4.3.2. Pasivos financieros

Los préstamos, obligaciones y similares se registran inicialmente por el importe recibido,
neto de costes incurridos en la transaccién. Los gastos financieros, incluidas las primas
pagaderas en la liquidacion o el reembolso y los costes de transaccién, se contabilizan en
la cuenta de pérdidas y ganancias segun el criterio del devengo utilizando el método del
interés efectivo. El importe devengado y no liquidado se afiade al importe en libros del
instrumento en la medida en que no se liquidan en el periodo en que se producen.

Las cuentas a pagar se registran inicialmente a su coste de mercado y posteriormente
son valoradas al coste amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectivo.

Viiguel Angel Ramirez
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Fianzas entregadas

* Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran
por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor
razonable.

Valor razonable

* El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado
un pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una
transaccién en condiciones de independencia mutua.

* Con cardcter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor
razonable, la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado,
constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor
razonable. Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado
activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacion de modelos y
técnicas de valoracién.

e Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

4.3.3. Inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

* Las inversiones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicialmente
por su coste, que equivale al valor razonable de la contraprestacién entregada mas los
costes de transaccion.

e Al menos al cierre del ejercicio, la Sociedad procede a evaluar si ha existido deterioro de
valor de las inversiones. Las correcciones valorativas por deterioro y en su caso la
reversion, se llevan como gasto o ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

* La correccion por deterioro se aplicara siempre que exista evidencia objetiva de que el
valor en libros de una inversion no sera recuperable. Se entiende por valor recuperable, el
mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de los
flujos de efectivo futuros derivados de la inversion, calculados bien mediante la estimacion
de los que se espera recibir como consecuencia del reparto de dividendos realizados por
la empresa participada y de la enajenacion o baja en cuentas de la inversién misma, bien
mediante la estimacién de su participacién en los flujos de efectivo que se espera que
sean generados por la empresa participada. Salvo mejor evidencia del importe
recuperable, se tomara en consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada
corregido por las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion.

* Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econémico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una participacion
residual en el patrimonio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

4.4. Existencias.

Se valoran al precio de adquisicion o coste de produccién. El precio de adquisicion es el
importe facturado por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al
nominal de los débitos mas los gastos adicionales para que las existencias se encuentren
ubicados para su venta: transportes, aranceles, seguros y otros atribuibles a la adquisicion.
En cuanto al coste de produccién, las existencias se valoran afiadiendo al coste de
adquisicion de las materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente
imputables al producto y la parte que razonablemente corresponde los costes indirectamente
imputables a los productos.

* El método FIFO es el adoptado por la empresa por considerarlo el mas adecuado para su
gestion.
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* Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicion o coste de produccién cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

* Dado que las existencias de la Sociedad no necesitan un periodo de tiempo superior a
un afno para estar en condiciones de ser vendidas, no se incluyen gastos financieros en el
precio de adquisicién o coste de produccion.

* Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por
su coste.

e Lavaloracién de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a
su posible valor de realizacion.

* Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o
a su coste de producciéon, se efectian las oportunas correcciones valorativas
reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

e Si dejan de existir las circunstancias que causaron la correccion del valor de las
existencias, el importe de la correccién es objeto de reversién reconociéndolo como un
ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias.

4.5. Transacciones en moneda extranjera.

* Las operaciones realizadas en moneda extranjera se registran en la moneda funcional de
la Sociedad (euros) a los tipos de cambio vigentes en el momento de la transaccion.
Durante el ejercicio, las diferencias que se producen entre el tipo de cambio contabilizado
y el que se encuentra en vigor a la fecha de cobro o de pago se registran como
resultados financieros en la cuenta de resultados. La sociedad no ha cambiado en el
gjercicio la moneda funcional que es el euro.

* Asimismo, al 31 de diciembre de cada afio, se realiza al tipo de cambio de cierre la
conversion de los saldos a cobrar o pagar con origen en moneda extranjera. Las
diferencias de valoracién producidas se registran como resultados financieros en la
cuenta de resultados.

4.6. Impuestos sobre beneficios.

* El gasto por impuesto corriente se determina mediante la suma del gasto por impuesto
corriente y el impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el
tipo de gravamen vigente a la ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el
importe de las bonificaciones y deducciones generales y aplicadas en el ejercicio.

* Los activos y pasivos por impuestos diferidos proceden de las diferencias temporarias
definidas como los importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que
derivan de la diferencia entre el valor en libros de los activos y pasivos y su base fiscal.
Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria el tipo de gravamen al
gue se espera recuperarlos o liquidarlos.

* Los activos por impuestos diferidos surgen, igualmente, como consecuencia de las bases
imponibles negativas pendientes de compensar y de los créditos por deducciones fiscales
generadas y no aplicadas.

. e Se reconoce el correspondiente pasivo por impuestos diferidos para todas las diferencias
o B c temporarias imponibles, salvo que la diferencia temporaria se derive del reconocimiento

1 G inicial de un fondo de comercio o del reconocimiento inicial (salvo en una combinacion de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que, en el momento de su
realizacion, no afecte ni al resultado fiscal ni contable.

* Por su parte, los activos por impuestos diferidos, identificados con diferencias temporarias
deducibles, solo se reconocen en el caso de que se considere probable que la Sociedad
va a tener en el futuro suficientes ganancias fiscales contra las que poder hacerlos
efectivos y no procedan del reconocimiento inicial (salvo en una combinacion de
negocios) de otros activos y pasivos en una operacién que no afecta ni al resultado fiscal
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ni al resultado contable. El resto de activos por impuestos diferidos (bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de compensar) solamente se reconocen en el caso
de que se considere probable que la Sociedad vaya a tener en el futuro suficientes
ganancias fiscales contra las que poder hacerlos efectivos.

» Con ocasion de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto
activos como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose
las oportunas correcciones a los mismos, de acuerdo con los resultados de los andlisis
realizados.

» El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la
cancelacién de los pasivos y activos por impuesto diferido, asi como, en su caso, por el
reconocimiento e imputacion a la cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso
directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar de la contabilizacién de
aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdémica de
subvencion.

4.7. Ingresos y gastos.

* Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia
del momento en que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

* No obstante, la Sociedad Gnicamente contabiliza los beneficios realizados a la fecha de
cierre del ejercicio, en tanto que los riesgos y las pérdidas previsibles, aun siendo
eventuales, se contabilizan tan pronto son conocidos.

* Los ingresos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable de la
contrapartida recibida o a recibir derivada de los mismos. Los descuentos por pronto
pago, por volumen u otro tipo de descuentos, asi como los intereses incorporados al
nominal de los créditos, se registran como una minoracién de los mismos. No obstante, la
Sociedad incluye los intereses incorporados a los créditos comerciales con vencimiento
no superior a un afo que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

* Los descuentos concedidos a clientes se reconocen en el momento en que es probable
que se van a cumplir las condiciones que determinan su concesién como una reduccién
de los ingresos por ventas.

* Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recibido.

4.8. Provisiones y contingencias.

* Las obligaciones existentes a la fecha del balance de situacién surgidas como
consecuencia de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales
para la Sociedad cuyo importe y momento de cancelacion son indeterminados se
registran en el balance de situacion como provisiones por el valor actual del importe mas
probable que se estima que la Sociedad tendra que desembolsar para cancelar la
obligacién.

 La compensacion a recibir de un tercero en el momento de liquidar la obligacién no
supone una minoracion del importe de la deuda, sin perjuicio del reconocimiento en el
activo de la Sociedad del correspondiente derecho de cobro, siempre que no existan
dudas de que dicho reembolso sera percibido, registrandose dicho activo por un importe
no superior de la obligacion registrada contablemente.

eZ

Aoy =
)
]

4.9. Criterios empleados para el registro y valoracién de los gastos de personal.

amir

* Para el caso de las retribuciones por prestacién definida las contribuciones a realizar dan
: lugar a un pasivo por retribuciones a largo plazo al personal cuando, al cierre del
o o ejercicio, figuren contribuciones devengadas no satisfechas.

\ - * El importe que se reconoce como provision por retribuciones al personal a largo plazo es
S 3 la diferencia entre el valor actual de las retribuciones comprometidas y el valor razonable
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de los eventuales activos afectos a los compromisos con los que se liquidaran las
obligaciones.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a
sus empleados cuando cesan en sus Servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacién anormal del empleo y
dado que no reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan
voluntariamente en sus servicios, los pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se
cargan a gastos en el momento en que se toma la decision de efectuar el despido.

4.10. Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En el supuesto de existir, las operaciones entre empresas del mismo grupo, con
independencia del grado de vinculacion, se contabilizan de acuerdo con las normas
generales. Los elementos objeto de las transacciones que se realicen se contabilizaran
en el momento inicial por su valor razonable. La valoracién posterior se realiza de
acuerdo con lo previsto en las normas particulares para las cuentas que corresponda.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de
registro y valoracion 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

a) Se entendera que una empresa forma parte del grupo cuando ambas estén
vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, o cuando las empresas estén controladas por
cualquier medio por una o varias personas juridicas que actlien conjuntamente o se
hallen bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

b) Se entendera que una empresa es asociada cuando, sin que se trate de una
empresa del grupo en el sentido sefalado, la empresa o las personas fisicas
dominantes, ejerzan sobre esa empresa asociada una influencia significativa, tal
como se desarrolla detenidamente en la citada Norma de registro y valoracion 132,

c) Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la
posibilidad de ejercer directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre
accionistas o participes, el control sobre otra o una influencia significativa en la toma
de decisiones financieras y de explotacion de la otra, tal como se detalla
detenidamente en la Norma de registro y valoracion 152.

Inmovilizado material

* El movimiento habido en el epigrafe del inmovilizado material del balance de situacion adjunto

es el siguiente:

SALDO ADICIONES SALDO
CONCEPTO AL 01/01/23 TRASPASOS BAJAS AL 31/12/23

Construcciones 9.880.527,85 366.205,14 10.246.732,99
Instalaciones Técnicas 945.480,16 20.657,65 966.137,81
Maquinaria 74.363,55 3.117,70 77.481,25
Utillaje 11.821,48 1.598,14 13.419,62
Otras instalaciones 4.556,86 0,00 4.556,86
Mobiliario 954.588,85 25.507,21 980.096,06
Eq. Proc. Informaci6n 25.696,12 5.992,18 31.688,30
Otro Inmovilizado 161.976,17 19.482,35 181.458,52
Inmov. en curso 0,00 0,00 0,00

Total 10.653.547,42 442.560,37 0,00 12.501.571,41

ngel Ramirez
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SALDO ADICIONES SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 TRASPASOS BAJAS AL 31/12/24

Construcciones 10.246.732,99 0,00 10.246.732,99

Instalaciones Técnicas 966.137,81 13.940,34 980.078,15

Maquinaria 77.481,25 1.937,96 79.419,21

Utillaje 13.419,62 0,00 13.419,62

Otras instalaciones 4.556,86 0,00 4.556,86

Mobiliario 980.096,06 24.981,60 1.005.077,66

Eq. Proc. Informacion 31.688,30 2.264,72 33.953,02

Otro Inmovilizado 181.458,52 10.260,95 191.719,47

Inmov. en curso 0,00 0,00 0,00

Total 12.501.571,41 53.385,57 0,00 12.554.956,98

Las amortizaciones han sido las siguientes:
SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/23 BAJAS DOTACION RECLASIFICACION AL 31/12/23
Construcciones 1.138.590,28 0,00 196.899,65 -2.067,84 1.333.422,09
Instalaciones Técnicas 536.132,15 0,00 59.916,66 0,00 596.048,81
Maquinaria 65.062,75 0,00 1.796,59 -208,16 67.067,50
Utillaje 11.694,73 0,00 104,75 -31,75 11.831,23
Otras instalaciones 3.303,72 0,00 683,52 0,00 3.987,24
Mobiliario 755.647,34 0,00 29.346,30 0,00 784.993,64
Eq. Proc. Informacién 24.441,96 0,00 1.493,86 0,00 25.935,82
Otro Inmovilizado 117.917,55 0,00 10.255,11 440,91 127.731.75
Total 2.652.790,48 0,00 300.496,44 -1.866,84 2.951.018,08
SALDO . SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 BAJAS DOTACION RECLASIFICACION AL 31/12/24

Construcciones 1.333.422,09 0,00 198.286,80 0,00 1.531.708,89
Instalaciones Técnicas 596.048,81 0,00 60.047,51 0,00 656.096,32
Maquinaria 67.067,50 0,00 2.038,64 0,00 69.106,14
Utillaje 11.831,23 0,00 360,72 -111,25 12.080,70
Otras instalaciones 3.987,24 0,00 569,64 0,00 4.556,88
Mobiliario 784.993,64 0,00 30.551,79 0,00 815.545,43
Eq. Proc. Informacién 25.935,82 0,00 2.045,01 0,00 27.980,83
Otro Inmovilizado 127.731.75 0,00 11.962,47 0,00 139.694,22
Total 2.951.018,08 0,00 305.862,58 -111,25 3.256.769,41

* No se ha realizado ninguna correccién valorativa de los bienes de inmovilizado.

* La sociedad es propietaria de cuatro apartamentos del complejo Edén que se encuentran
registrados en la partida de construcciones con un coste de adquisicion total de
574.632,01 euros.

* En el gjercicio 2023, se ha invertido 339.476,82 euros en la construccién de un nueva
piscina que entr6 en funcionamiento en el mismo ejercicio.
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6. Inmovilizado intangible

* El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:

SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/23 ADICIONES RETIROS AL 31/12/23
Propiedad intelectual 3.148,63 0,00 0,00 3.148,63
Aplicaciones informaticas 781,32 3.026,80 0,00 3.808,12
Total 3.929,95 3.026,80 0,00 6.956,75
SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 ADICIONES RETIROS AL 31/12/24
Propiedad intelectual 3.148,63 0,00 0,00 3.148,63
Aplicaciones informéticas 3.808,12 0,00 0,00 3.808,12
Total 6.956,75 0,00 0,00 6.956,75

Las amortizaciones han sido las siguientes:

SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/23 DOTACION AL 31/12/23
Propiedad intelectual 3.148,63 0 3.148,63
Aplicaciones informéticas 781,32 578,53 1.359,85
Total 3.929,95 578,53 4.508,48
SALDO SALDO
CONCEPTO AL 01/01/24 DOTACION AL 31/12/24
Propiedad intelectual 3.148,63 0 3.148,63
Aplicaciones informaticas 1.359,85 998,85 2.358,70
Total 4.508,48 998,85 5.507,33

* En el gjercicio 2023, se ha adquirido una serie de programas por importe de 3.026,80
euros.

* Enel ejercicio 2024, no se ha adquirido inmovilizado intangible.

No se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en
el ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas Utiles o
métodos de amortizacion.

7. Activos financieros
(INCISO: Los débitos con la Hacienda Publica NO se reflejan en este apartado)

a) Valor de los activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del
grupo, multigrupo y asociadas.

La sociedad mantiene activos a largo plazo en el epigrafe de “otros activos financieros” un
activo financiero por importe de 4.000,00 euros (4.000,00 euros en 2023).

Viiguel Anael
Guel Angel

Ramirez
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La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a largo
plazo, clasificados por categorias es el siguiente:

CLASES

Instrumentos de
patrimonio

Valores representativos de
deuda

Créditos Derivados
Otros

TOTAL

Ej. 2023 | Ej. 2024

Ej. 2023 Ej. 2024

Ej.2023 | Ej.2024

Ej. 2023 Ej. 2024

CATEGORIAS

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, del cual:

— Mantenidos para negociar

— Otros

Inversiones mantenidas
hasta el vencimiento

Préstamos y partidas a
cobrar

4.000,00 | 4.000,00

4.000,00 4.000,00

Activos disponibles para la venta, del cual:

— Valorados a valor
razonable

— Valorados a coste

Derivados de cobertura

TOTAL

4.000,00 | 4.000,00

4.000,00 4.000,00

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la sociedad a corto
plazo, sin considerar el efectivo y otros activos equivalente, clasificados por categorias, es la

que se muestra a continuacion:

CLASES
Instrumentos de Valores representativos de Créditos Derivados TOTAL
patrimonio deuda Otros
Ej. 2023 | Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024

Activos a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias, del cual:

— Mantenidos para negociar

— Otros

Inversiones mantenidas
» hasta el vencimiento
2 Préstamos y partidas a
o P 644.760,53 93.008,41 644.760,53 93.008,41
8 cobrar
E Activos disponibles para la venta, del cual:
& [— Valorados a valor

razonable

— Valorados a coste

Derivados de cobertura

TOTAL 644.760,53 93.008,41 644.760,53 93.008,41

El efectivo y otros activos equivalente no se incluyen en el cuadro

b) Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La informacién sobre empresas asociadas en el ejercicio se detalla continuacion:

amirez
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e CENTRAL DE SERVICIOS HOTELEROS DE PUERTO RICO, AIE

La sociedad es participe en la Agrupacion de Interés Econdémico cuyo objeto es la
centralizacion de determinados costes que permita un mayor poder de negociacién en precio y
por lo tanto un ahorro a sus socios.

La sociedad tiene en propiedad 6.200 participaciones que representan el 31%.

. % derechos
e i i F. Actividades | 7ecapital de ot
NIF Denominacién Domicilio Juridica CNAE . _
Directo Directo
Central de servicios hoteleros de . -
G35813294 Puerio Rico, ALE. Mogan A.LE. 79.9 31% 31%
. . . Valor en libro Dividendos
NIF Capital Reservas Ot;?ﬁn?ggfizg o Re;f‘;i%? 0d8| Patr\r‘lér;gnlo dela recibidos
P ! participacion | ejercicio 2024
G35813294 120.000,00 | 13.868,60 -118.621,72 0,00 15.246,88 5.774,06 0,00

» RESTAURANTE BODEGON S.L.

La sociedad mantiene una participacion del 30% en la mercantil “Restaurante Bodegén, SL” que
corresponde a 900 participaciones registradas en contabilidad por un valor de 2.591,69 euros.

o . % derechos
|
NIF Denominacion Domicilio | F. Juridica | °3”"@ | " de voto
Directo Directo
; ; Sociedad o o
B76349604 | Restaurante Bodegon, S.L. Mogan Limitada 30% 30%
Resultados Otras Dividendos
: negativos de | aportaciones Resultadn Patrimonio yalor on recibidos
NIF Capital Reservas ejercicios de socios ; de! i Neto Ilbro.de I.% ejercicio
antatiores Ejercicio participacion 2024
B76349604 | 3.000,00 | 434.132,43 0,00 5.638,98 | 413.647,95 | 856.419,36 | 2.591,69 0,00
Correcciones por deterioro del valor de la participacién
El valor en libros de la participacién (2.591,69) es inferior al valor tedrico que se desprende
de la contabilidad de la participada (856.419,36). Como consecuencia no se ha registrado
pérdida alguna por deterioro.
Valor de la participacién
El coste de adquisicién de la participacién de 2.591,69 euros corresponde a la suscripcion
realizada en la constitucién por su valor nominal de 900,00 euros y la aportacién realizada
en 2021 por importe de 1.691,69 euros.
8. Pasivos financieros.

(INCISO: Los créditos con la Hacienda Publica NO se reflejan en este apartado)

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad a largo plazo, clasificados
por categorias son:

':F]’. i
! 1 -l
Hyuci /
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CLASES
Deudas con entidades de | Obligaciones y otros ;
crédito valores negociables Derivados y otros FOVAL
Ej. 2023 Ej. 2024 Ej. 2023 | Ej. 2024 | Ej. 2023 | Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024
g:g:r"s ypatidasa |5 053 542 52 | 1.501.222,32 51.208,31 | 20.540,92 | 2.054.450,83 | 1.530.763,24
2 Pasivos a valor
g razonable con cambios
¢5 | en pérdidas y ganancias
w
E Derivados de cobertura
(3}
TOTAL 2.003.242,52 | 1.501.222,32 0,00 0,00 | 51.208,31 | 29.540,92 | 2.054.450,83 | 1.530.763,24
CLASIFICACION POR VENCIMIENTOS
Vencimiento en afos
1 2 3 4 MAS DE 5 TOTAL
Deudas con entidades de crédito 976.213,12 | 397.770,67 | 364.715,92 | 254.566,08 | 484.169,65 | 2.477.435,44

La informacién de los instrumentos financieros del pasivo del balance de la Sociedad a corto
plazo, clasificados por categorias es la siguiente:

CLASES
. Obligaciones y
Deudas cgrr:éceﬁr:gdades de otros valores Derivados y otros TOTAL
negociables
Ej. 2023 2024 2553 2024 Ej. 2023 Ej. 2024 Ej. 2023 Ej. 2024

Débitos y partidas a pagar | 1.185.143,13 | 976.213,12 815.484,09 81.658,70 | 2.000.627,22 | 1.057.871,82
g Pasivos a valor razonable
g con cambios en pérdidas y
& | 9anancias
=
g Derivados de cobertura

TOTAL 1.185.143,13 | 976.213,12 815.484,09 81.658,70 | 2.000.627,22 | 1.057.871,82

La sociedad mantiene en el pasivo a largo y corto plazo en los epigrafes de “otras deudas a
largo plazo” y “otras deudas a corto plazo” el préstamo obtenido de Comunidad Altamar, S.A.
que se formaliz6 el 29 de agosto de 2022, para la financiacion de la compra de apartamentos
dedicados a su actividad de explotacién turistica. El capital total pendiente de amortizar
asciende a 142.887,01 euros (191.533,99 euros en 2023). Este préstamo ha generado gastos
por intereses en el ejercicio 2024 por importe de 5.369,61 euros (7.462,02 euros en 2023).

9. Fondos Propios.

El capital social se fija en 6.851,40 euros dividido en 114 participaciones sociales de valor
nominal 60,10 cada una, numeradas correlativamente de la 1 a la 114.

Las variaciones en el patrimonio neto son las siguientes:

damirez
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COMUNIDAD EDEN, S.L.

SALDO ADICIONES SALDO
CONCEPTO AL 01/01/23 TRASPASO AL 31/12/23

Capital social 6.851,40 0 6.851,40

Prima de asuncién 215.169,30 0 215.169,30

Reserva legal 1.370,28 0 1.370,28

Reserva Voluntarias 3.990.174,65 178.552,47 4.168.727,12

Reservas Inversiones R.I.C 1.375.000,00 0 1.375.000,00

Reserva de Capitalizacién 153.334,91 0 153.334,91

Acc. o Part. Propias en Sit. Esp. -50.403,99 0 -50.403,99

Resultados negativos ej.anteriores 0,00 0 0,00

Resultados ejercicio 2022 178.552,47 -178.552,47 0,00

Resultados ejercicio 2023 0,00 566.953,77 566.953,77

Total 5.870.049,02 566.953,77 6.437.002,79

SALDO ADICIONES AJUSTES SALDO
CONCEPTO AL01/01/24  TRASPASO o e .c AL 31/12/24

Capital social 6.851,40 6.851,40
Prima emisiéon 215.169,30 215.169,30
Reserva legal 1.370,28 1.370,28
Reserva Voluntarias 4.168.727,12 566.953,77 1.709,18  4.733.971,71
Reservas Inversiones R.1.C 1.375.000,00 1.375.000,00
Reserva de Capitalizacion 153.334,91 153.334,91
Acc. o Part. Propias en Sit. Esp. -50.403,99 -50.403,99
Resultados negativos ej.anteriores 0,00 0,00
Resultados ejercicio 2023 566.9583,77 -566.953,77 0,00
Resultados ejercicio 2024 0,00 -212.735,98 -212.735,98
Total 6.437.002,79 -212.735,98 1.709,18 6.222.557,63

Participaciones propias

La sociedad adquiri6é una participacion propia el 10 de noviembre de 2022, concretamente la
ndmero 17 con valor nominal de 60,10 euros.

Las adquisicién anterior se realiz6 tras adquirir el apartamento asociado a dicha participacion,
para dar cumplimiento del articulos 48 de los estatutos sociales de la sociedad. El precio
medio de adquisicion fue de 50.403,99 euros/accion.

Namero

Valor nominal

Coste adquisicion

Participaciones propias

17

60,10

50.4083,99

La participacion propia adquirida por la sociedad representa un 0,81% de los fondos propios.

Segun establece la Ley de Sociedades de Capital en el articulo 141, la participaciéon propia
adquirida debera ser amortizada o enajenada, respectando en este caso el régimen legal y
estatutario de transmisién, en el plazo de 3 afios.
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» Existen las siguientes circunstancias que restringen la disponibilidad de las reservas

Reservas para Inversiones en Canarias dotadas al amparo de la Ley 19/94, de 6 de julio,
de modificacion del Régimen Econémico y Fiscal de Canarias.

En atencion al Articulo primero. Tres.13 del Real Decreto-Ley 12/2006, de 29 de
diciembre, por el que se modifican la Ley 19/1994, de 6 de julio, de Modificacion del
Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, y el Real Decreto-ley 2/2000, de 23 de junio, en
relacion con el “Articulo 27. Reserva para inversiones en Canarias.” se hace constar

en esta memoria la siguiente informacion:

c) Clave de

d) Importe de

a) DOTACION ¢} Importe b) Importe Identificacion las 8} impoita de f) Im
St ) : porte de
Malenalizada er)aetr;?ilsl?ztg c?c’? i de las Inversiones OtroFIiBSecr;?ﬂmo Subvenciones
Ejercicio Importe Inversiones Anticipadas
2015 60.000 2015 I 60.000 0,00 2 60.000

El importe de los activos en los que se materializé la Reserva para Inversiones en Canarias
dotada en 2015, por valor de 60.000 euros se corresponde a construcciones.

. c) Clave de d) Importe de
) TGN Viaterizado | pendiente ce | '@entiicacon | las | 8 MBS | 1 importe de
Materializacion de las Inversiones Fiscal Subvenciones
Ejercicio Importe Inversiones Anticipadas
2017 360.000 2017 ] 360.000 0,00 2 360.000

El importe de los activos en los que se materializé la Reserva para Inversiones en Canarias
dotada en 2017, por valor de 360.000 euros se corresponde a construcciones.

c) Clave de | d) Importe de
2) DOTACION Vitergizado | pendiente de | 'demtificacion | - as | & TESIEEE | 1 importe de
N?aterializacic’)n de las Inversiones Fiscal Subvenciones
Ejercicio Importe Inversiones Anticipadas
2018 250.000| 2019 51.390,71 0 2
2020 |104.020,38
2021 94.588,91

El importe de los activos en los que se ha materializado parte de la Reserva para Inversiones
en Canarias dotada en 2018, por valor de 155.411,09 euros corresponden principalmente a
mobiliario y otras instalaciones, y los 94.588,91 euros restantes se materializacion en

construcciones.

No obstante como consecuencia del cese en la actividad de explotacion hotelera al 30 de
septiembre de 2024, parte de las inversiones que se habian utilizado para la materializacion
de la RIC 2018 vieron incumplido su plazo de mantenimiento en la explotacién. Dicho
incumplimiento se cuantifica en 225.137,71 euros ya que los 24.862,29 euros restantes
habian finalizado su mantenimiento en explotacion el 30 de septiembre de 2024 (véase nota

10).
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. c) Clave de d) Importe de
2) DOTACION Vateriaizado | pondientede | 'dentiicacon | las | &) MPONGSE | importe e
l\;)aterializacién de las Inversiones Subvenciones
Ejercicio Importe Inversiones Anticipadas
2019 490.000| 2021 I 490.000,00 0 2

El importe de los activos en los que se materializé la Reserva para Inversiones en Canarias

dotada en 2019, por valor de 490.000 euros se corresponde a construcciones.

De la misma forma y como consecuencia del cese en la actividad de explotacién hotelera al
30 de septiembre de 2024, la totalidad de las inversiones que se habian utilizado para la
materializacién de la RIC 2019 cuyo compromiso de mantenimiento en explotacion finalizaba
en 2026, vieron incumplido dicho plazo (véase nota 10).

Clave 1 — Activos fijos de caracter inmobiliario

Clave 2 — Otros activos fijos

Clave 3 — Inversiones en deuda publica autorizada

Clave 4 - Suscripcion de acciones o participaciones

Clave 5 — Indiferenciado

Reservas

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la reserva legal, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas y sélo podra destinarse,
en el caso de no tener otras reservas disponibles, a la compensacién de pérdidas. Esta
reserva podra utilizarse igualmente para aumentar el capital social en la parte que exceda del
10% del capital ya aumentado.

10. Situacion fiscal

Importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible:

RESULTADO CONTABLE ANTES IS 545.340,44
Diferencias Permanentes incumplimiento RIC18 225.137,71
Diferencias Permanentes incumplimiento RIC19 490.000,00
Otras diferencias Permanentes 13.394,78
Diferencias Temporarias 310,52
Reserva de capitalizacion -85.043,07
Base imponible previa 1.189.140,38
Base Imponible 1.189.140,38
Cuota integra (25%) 297.285,10
Retenciones y pagos a cuenta 102.230,72
Deducciones inversiones 42.632,58
RESULTADO LIQUIDACION 152.421,80
DIC incumplida cambio de actividad 153.532,87
Intereses de demora 54.665,44
TOTAL A PAGAR 360.620,10
BASE IMPONIBLE 1.189.140,38
IMPUESTO BENEFICIOS 758.076,42
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COMUNIDAD EDEN, S.L.

Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

Integracion en la Base Imponible de las Reservas para Inversiones en Canarias
incumplidas

En el ejercicio 2024 se firmé contrato de cesiéon en arrendamiento del complejo de
Comunidad Altamar de forma que, hasta el 30/9/2024 la sociedad mantuvo su actividad
de explotacion hotelera y a partir del 1/10/24 el complejo estd completamente cedido en
régimen de alquiler a SERVATUR, S.A.

En dicho contrato se establece ademas la subrogacion del personal que se encontraba de
alta en el momento de la cesion.

La sociedad ha dejado de ejercer su actividad econémica de explotacién hotelera con
fecha 30 de septiembre de 2024 y por lo tanto, ha incumplido el requisito del plazo de
mantenimiento en explotacion de aquellas inversiones afectas a la RIC cuyo compromiso
de explotacion era posterior a dicha fecha. El incumplimiento afecta a una parte
importante de la RIC dotada en el ejercicio 2018 (225.137,71 euros) y a todas las
inversiones afectas a la RIC dotada en 2019 (490.000,00 euros).

Este incumplimiento supone la integracién en la base imponible de la liquidacién del
Impuesto sobre Sociedades del ejercicio 2024 junto con los intereses generados de
37.075,39 euros.

Reserva de capitalizaciéon

En la liquidacién del Impuesto sobre sociedades se ha procedido a aplicar la reserva de
capitalizacién generada en el mismo ejercicio, reduciendo su base imponible en
85.043,07 euros que corresponde al 15 por ciento del importe del incremento de sus
fondos propios, siempre que el importe del incremento de los fondos propios de la entidad
se mantenga durante un plazo de 3 afios, y que se dote una reserva indisponible por el
importe de la reduccién.

La Reserva de capitalizacién dotada se aplica completamente en el ejercicio 2024 por lo
que no queda ningun saldo pendiente de aplicar en ejercicios futuros.

Regularizaciéon Deduccion para Inversiones en Canarias ejercicios anteriores

Como consecuencia del cese en la actividad de explotaciéon hotelera descrita en el
apartado anterior, la sociedad también ha incumplido el requisito del plazo de
mantenimiento en explotacién de la Deduccién para Inversiones en Canarias generada y
aplicada en ejercicios anteriores por importe de 153.532,87 euros. Dicho incumplimiento
supone su incorporacién a la liquidacién del Impuesto sobre Sociedades del ejercicio
2024 junto con los intereses generados de 17.590,05 euros.

Ademads existian deducciones pendientes de aplicar por importe de 307.568,98 euros
que, si bien no supone pago alguno en la liquidacién de dicho impuesto, si que tiene su
incidencia en el gasto por impuestos incluido en la cuenta de pérdidas y ganancias debido
a la baja de los créditos fiscales reconocidos en ejercicios anteriores.

Por otra parte se ha aplicado en la liquidacion la Deduccién para inversiones en Canarias
generada en el ejercicio 2017 ya que su plazo de mantenimiento ya habia finalizado al 30
de septiembre de 2024.

Las diferencias temporarias imponibles registradas en el balance a cierre del ejercicio
corresponden a la reversion libertad de amortizacion imputada en el IS 2011, pendientes
de incluir en ejercicios futuros. Estas son las siguientes:

- DIFERENCIA
ANO TEMPORAL EJERCICIO PENDIENTE
2023 y siguientes 310,52 2.374,19
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Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

Los ejercicios abiertos a inspeccién comprenden los cuatro ultimos ejercicios. Las
declaraciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta su prescripcion o
su aceptacion por las autoridades fiscales y, con independencia de que la legislacion
fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores estiman que cualquier
pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccién, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales tomadas en
Su conjunto.

Existencias

Dado que la sociedad ces6 en la actividad extrahotelera para alquilarle los complejos a
SERVATUR, S.A., a principios de 1 de octubre de 2024 se vendio la totalidad de las
existencias de cocina y restaurante.

En la partida de “existencias” se incluye anticipos entregados a proveedores pendientes
de liquidar por importe de 30 euros.
Ingresos y Gastos

El detalle del epigrafe 1 “Importe neto de la cifra de negocios” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta es la siguiente:

Cifra de negocios
Descripcion de la actividad Ejercicio 2023 | Ejercicio 2024
Explotacién extrahotelera 5.301.600,14 | 4.478.914,85
Arrendamiento complejo 0,00 387.499,98
TOTAL 5.301.600,14 | 4.866.414,83

La disminucion de los ingresos corresponde a que la actividad econémica que venia
ejerciendo la sociedad relacionada con la explotacion extrahotelera, se debe a que dicha
actividad se realizd hasta el 30/9/2024. A partir de dicha fecha se obtienen ingresos
relacionados con el arrendamiento del complejo Comunidad Altamar como consecuencia
del contrato firmado el 28/8/2024 con SERVATUR, S.A.

El detalle del epigrafe 4 “Aprovisionamientos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta es el siguiente:

Ej. 2023 Ej. 2024
Compras de mercaderias 829.408,44 644.208,24
Rappel por compras -915,59 -2.381,78
Variacién de existencias -15.428,75 41.407,19

Total 813.064,10 683.233,65

El detalle del epigrafe 6 “Gastos de personal’ de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta es el siguiente:

Ej. 2023 Ej. 2024
Sueldos y salarios 1.153.849,19 960.301,34
Indemnizaciones 0 3.328,22
Seguridad S. cargo empresa 366.039,51 326.044,86
Otros gastos sociales 10.239,46 8.917,67

Total 1.530.128,16  1.298.592,09
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La disminucién del volumen de compras y de los gastos de personal en el ejercicio 2024
respecto al ejercicio anterior, se debe a que a partir del 1/10/24 la sociedad dej6 de
ejercer la actividad de explotacion hotelera y SERVATUR, S.A. ha subrogado la totalidad
del personal de Comunidad Altamar.

e El detalle del epigrafe 7 “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y
ganancias adjunta es el siguiente:

Ej. 2023 Ej. 2024
Arrendamientos complejo Edén (nota 15) 804.173,50 825.904,50
Reparaciones y conservacion 79.707,63 77.715,50
Servicios profesionales 24.409,62 18.600,04
Transportes 0,00 34.425,00
Servicios bancarios 4.715,24 3.641,09
Suministros 219.239,60 191.520,78
Servicios AIE 449.151,96 371.195,11
Otros tributos 59.846,20 55.716,86
Otros gastos de explotacion 361.883,37 447.279,21

Total 2.003.127,12  2.025.998,09

» El epigrafe 5 de “otros ingresos de explotacion” contiene el siguiente detalle:

Ej. 2023 Ej. 2024
Ingresos por servicios diversos 16.965,23 89.623,95
Ingresos por servicios al personal 0,00 5.605,23
Otros ingresos 14.400,00 10.939,50

Total 31.365,23 106.168,68

El incremento registrado en la partida de “ingresos por servicios diversos” se debe
principalmente a la facturacion realizada a SERVATUR, S.A. en la que se repercuten gastos
propios de la actividad extrahotelera del Gltimo trimestre por importe de 73.045,98 euros. De
acuerdo con el contrato suscrito dichos gastos deben ser asumidos por SERVATUR, S.A.,
encontrandose pendiente de subrogarse a determinados contratos de suministro.

» Las subvenciones de capital recibidas por la compafiia para la financiacién de activos de
inmovilizado se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias atendiendo al mismo criterio
de dotacion de su amortizacién. La imputacion realizada en el ejercicio 2024 se incluye en
el epigrafe 9 “imputacién de subvenciones de inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y
ganancias y corresponde con el siguiente detalle:

Ej. 2023 Ej. 2024
Subvencién PYMES 1.973,72 1.973,72
Subvencién eficiencia energética 2021 6.227,24 6.227,24
Subvencién eficiencia energética 2022 643,86 643,86

8.844,82  8.844,82

Al 31 de diciembre de 2024 las subvenciones pendientes de traspasar al resultado en los
proximos ejercicios ascienden a 93.087,43 euros.
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13.

14.

15.

16.

El epigrafe 13 “otros resultados” contiene el siguiente detalle:

Ej. 2023 Ej. 2024
Ingresos excepcionales 12.924,86 10.583,14
Gastos excepcionales 120,16 4.908,07
Total 12.804,70 5.675,07

En los ejercicios 2024 y 2023 la sociedad ha registrado en su contabilidad ingresos
excepcionales derivados de la regularizacién de determinados saldos generados en la
actividad econdémica de la empresa y que finalmente no procede su pago.

Resultado financiero

El resultado financiero se compone de:

Ej. 2023 Ej. 2024
Ingresos financieros 523,80 187,58
Gastos intereses préstamo Cdad. Altamar -5.369,61 -7.462,02
Gastos intereses préstamo Restaurante Bodegén 0,00 -1.816,43
Gastos intereses demora incumplimiento RIC/DIC 0,00 -47.061,26
Otros gastos financieros (entidades crédito..) -73.304,76 -71.036,82
Deterioro y rdo por enajenaciones de instr. Fros 0,00 0,00

Total -78.150,57  -127.188,95

Provisiones y contingencias

Al cierre del ejercicio y hasta la fecha de la formulacién de las cuentas anuales no se
tenia evidencia de la existencia de activos y pasivos contingentes por importes
significativos.

Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica la sociedad, la misma no tiene responsabilidades,
gastos, activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que
pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio, la situacién financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en la
presente memoria respecto a informacion de cuestiones medioambientales.

Operaciones con partes vinculadas

A efectos de la presentacion de las Cuentas Anuales de una empresa o sociedad se
entenderd que otra empresa forma parte del grupo cuando ambas estén vinculadas por
una relacion de control, directa o indirecta, analoga a la prevista en el articulo 42 del
Cdédigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las empresas estén
controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas, que actien
conjuntamente o se hallen bajo direccién Unica por acuerdos o clausulas estatutarias.

Las operaciones con partes vinculadas de la sociedad se han realizado a precio de
mercado.

La informacién sobre operaciones con partes vinculadas de la Sociedad (Nota 7 apartado
b) se recoge en los siguientes cuadros.

Se consideran como “Operaciones con partes vinculadas” los servicios prestados por la
Central de Servicios Hoteleros de Puerto Rico, AIE a la Sociedad, correspondiendo con
los siguientes importes:

Miguel Ange! Ramirez
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Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

Operaciones con entidades asociadas

Entidad vinculada Operacion 2023 2024
Central de servicios hotelreos de Puerto Rico, AIE. | Recepcion de servicios | 449.151,96 | 371.195,11
Saldos en balance
| 2023 2024 |
A) ACTIVO NO CORRIENTE
1. Inversiones financieras en emp. del grupo a I/p. 5.774,06 5.774,06
Instrumentos de patrimonio. 37.200,00 37.200,00
Deterioro de valor instr. patrimonio -31.425,94 -31.425,94
Créditos I/p a empresas vinculadas 0,00 0,00
B) ACTIVO CORRIENTE
IE. Inversiones en entidades asociadas | 8.085,2(ﬂ
C) PASIVO CORRIENTE
l IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas I 31.836,03 l —|
Entidad vinculada Operacion 2023 2024
Restaurante Bodegon, S.L. Gastos financieros 0,00 1.816,43

En febrero de 2024 se obtuvo un préstamo a corto plazo otorgado por la sociedad asociada
Restaurante Bodegén, S.L. por importe de 200.000 euros que generd unos gastos
financieros de 1.816,43 euros. El préstamo se canceldé completamente en octubre de 2024.

Operaciones empresas con control conjunto o influencia significativa

Entidad Vinculada Operacion

2023

2024

Comunidad Altamar, S.A.

Préstamo obtenido (intereses)

7.462,06

5.369,24

El 29 de agosto de 2022 se formaliza contrato de préstamo a favor de Comunidad Eden, S.L.
por parte de Comunidad Altamar, S.A. para la financiacién de la compra de apartamentos

dedicados a su actividad de explotacion turistica.
Saldos en balance

2023 | 2024 J
A) PASIVO NO CORRIENTE
Il. Deudas a largo plazo 142.887,01 92.509,8
3. Otras deudas a largo plazo 142.887,01 92.509,8
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Memoria Abreviada del Ejercicio Anual terminado el 31 de diciembre de 2024

B) PASIVO CORRIENTE

Il. Deudas a corto plazo 48.646,98 50.377,21
3. Otras deudas a corto plazo 48.646,98 50.377,21

IV. Acreedores comerciales y otras cuentas 21.951,16 21.951,16

a pagar
2. Otros acreedores 21.951,16 21.951,16

Ill. Deudas con empresas del grupo y

asociadas a corto plazo 1R 21248
Intereses a corto plazo con empresas del 571248 5.712.48

grupo T T
Entidad Vinculada Operacion 2024

Consipesca, S.L. Recepcion de servicios 6.010,00

Los servicios recibidos por esta sociedad con control o influencia conjunta factura a
Comunidad Eden por asesoramiento realizado durante el ejercicio.

El importe anual asciende a 6.010,00 euros.

Entidad Vinculada Operacion 2024

Vidiland, S.L. Recepcion de servicios 6.010,00

Los servicios recibidos por esta sociedad con control o influencia conjunta factura a
Comunidad Eden por asesoramiento realizado durante el ejercicio.

El importe anual asciende a 6.010,00 euros.

Operaciones con otras partes vinculadas

Entidad vinculada Operacion 2023

792.000,00

2024
814.001,10

Socios — propietarios inmuebles | Recepcién de servicios

Se consideran “Otras partes vinculadas” las rentas satisfechas correspondientes a la cesion
en arrendamiento del complejo Altamar por parte de sus socios y propietarios a la sociedad.
El incremento que experimenta en el ejercicio 2024 se debe al incremento de la renta
satisfecha a partir del mes de octubre de 2024.

* En cumplimiento de lo establecido en la Ley 26/2003, de 17 de julio, por la que se
modifica la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores y el Texto Refundido de
la Ley de Sociedades Anénimas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1564/1989, de
22 de diciembre, con el fin de reforzar la transparencia de las Sociedades Anénimas, se
informa que los Administradores de la Sociedad no tienen participacion en el capital de
otras sociedades con el mismo, analogo o complementario género de actividad del que
constituye el objeto social, ni ejercen cargo o funcién alguna en las mismas; asimismo
tampoco ejercen, directa o indirectamente, actividades con el mismo, analogo o
complementario género de actividad que el de la Sociedad.

gel Ramirez
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17. Otra informacion

e La distribucion al término del ejercicio del personal de la sociedad, desglosado en un
numero suficiente de categorias y niveles es el siguiente:

EJ. 2023 EJ. 2024
LPLANTILLA MEDIA 53,19 44,49
18. Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicion

adicional tercera. “Deber de informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

De acuerdo con la Resolucién del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas de 29 de
enero de 2016, sobre la informacién a incorporar a la memoria de las cuentas anuales en
relacién con los aplazamientos de pago a proveedores en operaciones comerciales (Ley
15/2010, de 5 de julio), se ofrece la siguiente informacién:

2023 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 36,16 34,62

La presente memoria es firmada por todos los miembros del Organo de Administracién de la
sociedad, en Puerto Rico (Mogan), a 27 de marzo de 2025.

Fdo. Enrique Ojeda Landa

Presidente

C

& | A /\L_’M-’/\/ ‘\4

Fdo. Servando Martinez del Rosatio

Consejero

m>
Fdo. Rafael Massieu Curbelo

Secretario no Consejero
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